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RESOLUCION No. AAcU2Y- 0112 | 200920 23

RAD.: N° 76892-2-23-0094 DEL 09 DE AGOSTO DE 2023

POR LA CUAL SE CONCEDE EL ACTO DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
UNA EDIFICACION EN SUELO URBANO

El Curador Urbano No. 2 de Yumbo Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua en uso de sus
facultades legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
Ley 810 de 2003, el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015 sus adiciones y modificaciones,
Decretos: N0.926 del 19 de marzo de 2010, No. 092 de 2011, y Decreto 340 del 13 de Febrero
de 2012 (NSR-10), Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022, Decreto 1783 de 20 de Diciembre de
2021 y el Acuerdo 028 del 18 de septiembre de 2001 “Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio Yumbo (Valle)”.

CONSIDERANDO:

1. Que el Alcalde del Municipio Yumbo, en uso de las facultades, y en especiales las otorgadas
por la Constitucién Politica y dentro del Marco Legal del Decreto 1469 de 2010, compilado por el
Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015, mediante el Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022,
Designé como Curador Urbano N° 2 del Municipio de yumbo, para un periodo individual de 5
afios, al Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua, quedando posesionado mediante el Acta de
Posesion del 02 de Mayo de 2022; quedando este facultado para emitir licencias urbanisticas en
todas sus modalidades de acuerdo a la normatividad nacional vigente para la materia.

2. Que LORENA SEPULVEDA MONTENEGRO y MARIA DEL CARMEN MONTENEGRO
CABRERA, identificados con cédula de ciudadania N° 31.484.835 y 31.473.549, en su
calidad de propietarios del predio con nomenclatura CARRERA 7 14-A-15 CASA N.11
MANZANA 8 URBANIZACION PORTALES DE COMFANDI Il - YUMBO, del municipio de
Yumbo, identificado con el numero predial 76892-01-01-0000-0496-0011-0-0000-0000,
matricula inmobiliaria N° 370-459231, ha(n) solicitado el reconocimiento de la existencia de
una edificacion para el uso de VIVIENDA BIFAMILIAR.

3. Que de conformidad con lo preceptuado en el articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 de 2015,
modificado por el Decreto 1333 de 2020, el RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
UNA EDIFICACION: “Ambito de aplicacién. El reconocimiento de edificaciones por parte
del curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de
construccion, procederd respecto de desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin
obtener la respectiva licencia. El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra
adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y, (ii) que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la
entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicaré en aquellos casos en
que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa.”

4. Que la solicitud, presentada por el titular de licencia, contiene la siguiente descripcion de
proyecto: RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION en suelo
urbano. EL AREA TOTAL CONSTRUIDA DE LA EDIFICACION ES DE 141,16 m?, en un
lote con un area de 60,00 m?, para Dos (2) unidades de vivienda en Dos (2) pisos mas
terraza. PRIMER PISO: AREA CONSTRUIDA DE 55.34 m?. AREA LIBRE DE 4.66 m2
SEGUNDO PISO: AREA CONSTRUIDA DE 55.34 m2 TERCER PISO: AREA
CONSTRUIDA DE 30.48 m®. TERRAZA: AREA LIBRE DE 24.86 m? TOTAL, AREA
CONSTRUIDA DE 141.16 m?.

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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Que de conformidad al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del 2015, el
solicitante de la licencia de la referencia instalé la valla en un lugar visible, segtn las
condiciones y especificaciones técnicas establecidas en dicha norma, en la cual se advirtié
a terceros sobre la iniciacion de tramite administrativo, y de la cual allegé la correspondiente
fotografia segun establece la norma mencionada, que reposa dentro del expediente.

Que igualmente de conformidad al paragrafo 1°. del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se efectué la comunicacién a los
vecinos colindantes del inmueble teniendo en cuenta las direcciones aportadas dentro del
tramite de licencia, con el fin de que los mismos se hicieran parte dentro del tramite de licencia e
hicieran valer sus derechos, asi mismo se realizé publicaciéon de la comunicacion en la cual se

informa sobre la radicacién del tramite de licenciamiento, en la pagina web de la curaduria
urbana No. 2 de Yumbo.

Hasta el presente dia en el que se expide el presente acto administrativo, no se ha
presentado oposicion, objecion u observacién alguna a la solicitud del Acto de
Reconocimiento, por parte de algln vecino colindante o tercero interviniente.

Que el titular del tramite ha dado cumplimiento a los requisitos exigidos por la Resolucion
462 de 2017, modificada por la Resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021, presentando

los documentos generales y adicionales segun corresponde a la presente solicitud de
reconocimiento.

Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la ley 810 de
2003, decreto nacional 1077 de 2015, y demas normas concordantes y vigentes, habiendo
presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto se exigen y una vez
cumplidos todos los requisitos ante la Curaduria Urbana N° 2 de Yumbo, para el tramite de
Reconocimiento de la existencia de una edificacion para el uso de VIVIENDA BIFAMILIAR.

Que de conformidad con el acuerdo 028 de septiembre 18 de 2001, por medio del cual se
adopto la revision excepcional del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio
de Yumbo, y a los planos FORCOMRU-10 FORCOMUR-10A de Areas de Actividad y de
Tratamientos Urbanisticos el inmueble conformado por el predio 76892-01-01-0000-0496-
0011-0-0000-0000, matricula inmobiliaria N° 370-459231, se ubica en Area de Actividad
RESIDENCIAL R4 y con tratamiento de CONSOLIDACION.

Que el lote de la edificacion con numero predial 76892-01-01-0000-0496-0011-0-0000-0000
ha dado cumplimento al articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto nacional 1077 de 2015, al no
ubicarse el inmueble en zonas de proteccion ambiental o en zonas declaradas de alto riesgo
no mitigable y en el folio de matricula inmobiliaria N° 370-459231, no presenta anotaciones
de afectacion en los términos del articulo 37 de la ley 9 de 1989, ni ocupa total o
parcialmente el espacio publico actual, conforme a los planos arquitectonicos de
levantamiento presentados, siendo factible el tramite y estudio de Reconocimiento de la
existencia de una edificacion para el uso de VIVIENDA BIFAMILIAR.

Los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional, seran responsables de
cualquier contravencion y violacion a las normas urbanisticas y estructurales que fueron
aplicadas para aprobar el respectivo proyecto.

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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PROFESIONALES RESPONSABLES
Arquitecto proyectista: FEDERICO SAAVEDRA LOPEZ Matricula Profesional: | A76031999-94313600
Ingeniero civil calculista: ALVARO HENAO RAMIREZ Matricula Profesional: | 7620246251 VLL
13. Que el proyecto arquitecténico, los planos y el peritaje estructural de la construccion, fueron
revisados y aprobados por funcionarios competentes de la Curaduria Urbana N° 2 de
Yumbo, de acuerdo a las normas legales vigentes.
14. Que se observa en el peritaje estructural, aprobado por el funcionario adscrito a esta

Curaduria y realizado por el ingeniero ALVARO HENAO RAMIREZ con N° de matricula
76202246251 VLL, se dictaminé:

“CERTIFICACION ESTRUCTURAL”

Yo, ALVARO HENAO RAMIREZ, ingeniero Civil, con tarjeta Profesional No. 76202246251 VLL y
C.C. No. 16.884.250 expedida en PALMIRA, después de realizar el peritaje estructural
correspondiente a la edificacién localizada en la direccion CARRERA 7 14-A-15 CASA N.11
MANZANA 8 URBANIZACION PORTALES DE COMFANDI Il - YUMBO de/ municipio de
Yumbo.

CERTIFICO

Una vez agotados los pasos anteriores procedemos a certificar que: La antigiiedad de la edificacion
es de 15 afios.

La construccidn se encuentra edificada con materiales que estdn en buen estado no presentan
fisuras ni corrosion.

La construccion no presenta patologia estructural, quiere decir esto que sus elementos
estructurales no presentan grietas o fisuras. Puntualmente con esto que no se advierten en el futuro
fallas inminentes en los elementos estructurales como vigas de amarre 30x30, columnas 30x30,
muros en ladrillo comin y ladrillo farol en el segundo y tercer piso, repellados y a la vista.

Se observa que la edificacién posee los elementos estructurales como zapatas, vigas y columnas
puntuales que soportan toda la vivienda.

El suelo donde se encuentra cimentada la edificacion no se observan asentamientos producidos por
las cargas transmitidas por la construccién, hecho este que afirma que el suelo tiene capacidad
portante suficiente para soportar las cargas transmitidas por la cimentacion.

La edificacién no se encuentra en zona de alto riesgo.
Teniendo en cuenta lo anterior se evidencia que la edificacion le realizé un reforzamiento sin tener
en cuenta la norma, ni se realizaron muestra de suelo para determinar cuél era el reforzamiento

mads adecuado para la edificacién.

CONCLUSIONES:

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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Basado en el informe La edificacién de Dos pisos SI cumple con la norma NSR 10 en su Titulo C ya
que cuenta con una estructura a porticada.

RECOMENDACIONES:

Se debe conservar la estructura existente tal cual como lo muestra los planos aportados en caso de
modificacion o ampliacion se debera solicitar un nuevo estudio.

Para constancia se firma en la ciudad de Yumbo a los Veinte (20) dias del mes de junio de 2023...”
Original firmado.

15. Que el presente tramite NO es susceptible del pago del impuesto de Delineacion Urbana
para la expedicion, notificacién y entrega del presente acto administrativo, en estricto
cumplimiento del Acuerdo 020 del 28 de diciembre de 2022 (tasas y contribuciones),
expedido por Honorable Concejo Municipal de Yumbo, y del articulo 233 del Decreto Ley
1333 de 1986, y la Circular del 10/09/2021, emitida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y
Territorio y remitida mediante el radicado No. 2021EE0106538.

16. Que la Curaduria Urbana No. 2 de Yumbo, NO ASUME RESPONSABILIDAD alguna por
las contravenciones o incumplimiento de normas de caracter municipal y nacional sobre

espacio publico, inobservancia de lo autorizado en esta resolucion y de lo que de ello se
derive.

En consecuencia,
RESUELVE:

PRIMERO: CONCEDER EN SUELO URBANO EL RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA
DE UNA EDIFICACION a LORENA SEPULVEDA MONTENEGRO y MARIA DEL CARMEN
MONTENEGRO CABRERA, identificado con cédula de ciudadania N° 31.484.835 y
31.473.549, en su calidad de propietarios del predio con nomenclatura CARRERA 7 14-A-15
CASA N.11 MANZANA 8 URBANIZACION PORTALES DE COMFANDI Il — YUMBO, del
municipio de Yumbo, identificado con el nimero predial 76892-01-01-0000-0496-0011-0-0000-
0000, matricula inmobiliaria N° 370-459231, ha(n) solicitado el reconocimiento de la existencia
de una edificacion para el uso de VIVIENDA BIFAMILIAR.

SEGUNDO: AUTORICESE el RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA
EDIFICACION en suelo urbano. EL AREA TOTAL CONSTRUIDA DE LA EDIFICACION ES DE
141,16 m?, en un lote con un area de 60,00 m? para Dos (2) unidades de vivienda en Dos (2)
pisos mas terraza. PRIMER PISO: AREA CONSTRUIDA DE 55.34 m?. AREA LIBRE DE 4.66
m?. SEGUNDO PISO: AREA CONSTRUIDA DE 55.34 m? TERCER PISO: AREA
CONSTRUIDA DE 30.48 m?. TERRAZA: AREA LIBRE DE 24.86 m? TOTAL, AREA
CONSTRUIDA DE 141.16 m?.

TERCERO: El presente reconocimiento producira los mismos efectos de una licencia de
construccion, de conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el Decreto 1333 de 2020. “Articulo 2.2.6.4.2.5: Acto de reconocimiento de
la edificacion. La expedicion del acto de reconocimiento de la existencia de la edificacion
causard los mismos gravamenes existentes para la licencia de construccion, salvo que se trate

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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del reconocimiento de viviendas de interés social ubicadas en asentamientos legalizados segiin
lo previsto en la seccién 3 del presente capitulo, en cuyo caso no generara ningtin costo para el
solicitante. -- PARAGRAFO 1°.-- Para efectos de la declaratoria de elegibilidad de los planes de
vivienda de interés social en la modalidad de mejoramiento, de que trata el presente decreto en
materia de subsidio familiar de vivienda, el acto de reconocimiento hara las veces de licencia de
construccion.”.

CUARTO: Informar al titular de la solicitud que, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo
2.2.6.4.1.2. Del Decreto 1077 de 2015, no debe ocupar total o parcialmente el espacio publico,
toda vez que dicha disposicién es indispensable para otorgar la aprobacion del Reconocimiento
presentado.

QUINTO: NOTIFICAR, personalmente el contenido de la presente Resolucién al solicitante y a
cualquier persona o autoridad que se haya hecho parte dentro del proceso, en los términos
previstos en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, de
conformidad al art 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 del 2015.

SEXTO: El juego de Planos, Arquitectonicos, Peritaje Estructural y demas documentos que
hacen parte integral de la presente resolucion, se entregaran una vez ejecutoriada la presente
resolucion.

SEPTIMO: ARTICULO 2.2.6.1.1.15 Decreto 1077 de 201 5, modificado por el Decreto 1203
del 12 de Julio de 2017. Responsabilidad del titular de Ia licencia. E| titular de la licencia o
del permiso sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.

OCTAVO: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el suscrito
Curador Urbano N° 2 de Yumbo y en subsidio de apelacién ante el Departamento Administrativo
de Planeacidn e Informatica del Municipio de Yumbo o en su defecto el alcalde, segun los criterios
de competencia que se hayan fijado en el municipio de Yumbo, dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacion de ésta.

2 0 SET. 2023

Expedida en Yumbo, a los

Notifiquese, Publiquese y Cumplase.

Arq. Oscar Eduardo Courrau Leén Ing. Huberth Mera Lasso
Asp. Arquitecténicos { Asp. Estructurales
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

La RESOLUCION N° AACU2Y-0112 DEL 20 DE SEPTIEMBRE DE 2023, por medio de
la cual se concede ACTO DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA
EDIFICACION EN SUELO URBANO a LORENA SEPULVEDA MONTENEGRO y
MARIA DEL CARMEN MONTENEGRO CABRERA, identificadas con cédula de
ciudadania N° 31.484.835 y 31.473.549 respectivamente, en su calidad de propietarios
del predio con nomenclatura CARRERA 7 14-A-15 CASA N.11 MANZANA 8
URBANIZACION PORTALES DE COMFANDI Il — YUMBO, del municipio de Yumbo,
identificado con el numero predial 76892-01-01-0000-0496-0011-0-0000-0000,
matricula inmobiliaria N°® 370-459231, la cual fue notificada personalmente el dia 25 DE
SEPTIEMBRE DE 2023 a LORENA SEPULVEDA MONTENEGRO y MARIA DEL
CARMEN MONTENEGRO CABRERA, identificadas con cédula de ciudadania N°
31.484.835 y 31.473.549 respectivamente, y en razén a que han transcurrido 10 dias
sin que se haya presentado recurso alguno contra la misma, ha quedado ejecutoriado
y en firme a partir del dia 10 DE OCTUBRE DE 2023.

Dada en Yumbo el dia 10 DE OCTUBRE DE 2023.

TEL SUAREZ CACUA
Curador Urbano N° 2 YUMBO

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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