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PROCEDIMIENTO PARA EXPEDICIÓN DE LICENCIAS URBANISTICAS DE PARCELACIÓN  

(Decreto 1077 de 2015 por medio del cual se expide el Decreto Único Reglamentario del Sector 
Vivienda, Ciudad y Territorio.)  

  

El presente documento describe acorde con el Decreto 1077 de 2015, el procedimiento de estudio 
trámite y expedición de licencias urbanísticas, acto administrativo de carácter particular y concreto, 
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se 
autoriza específicamente a adelantar obras de urbanización y parcelación de predios, de construcción, 
ampliación, modificación, adecuación, reforzamiento estructural, restauración, reconstrucción, 
cerramiento y demolición de edificaciones, de intervención y ocupación del espacio público, y realizar el 

loteo o subdivisión de predios.. 

        

NORMATIVIDAD 

• Decreto 1077 de 2015 -Decreto Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio. 

• Resolución No. 1025 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio Por 
medio de la cual se modifica la Resolución 0462 de 2017, relacionada con los documentos 
que deberán acompañar las solicitudes de licencias urbanísticas y de modificación de las 
licencias urbanísticas vigentes.  

• Resolución No. 1026 de 2021 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio Por 
medio de la cual se modifica la Resolución 463 de 2017, relacionada con el Formulario Único 
Nacional para la solicitud de licencias urbanísticas y el reconocimiento de edificaciones y otros 
documentos.  

LICENCIA DE PARCELACIÓN 
(Artículo 2.2.6.1.1.5. del Decreto 1077 de 2015) 

 
Es la autorización previa para ejecutar en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la 
creación de espacios públicos y privados, y la ejecución de obras para vías públicas que permitan destinar 
los predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que 
lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de suelo. Estas licencias 
se podrán otorgar acreditando la autoprestación de servicios públicos, con la obtención de los permisos, 
autorizaciones y concesiones respectivas otorgadas por las autoridades competentes.  
 
También se entiende que hay parcelación de predios rurales cuando se trate de unidades habitacionales 
en predios indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras características similares 
a las de una urbanización, pero con intensidades y densidades propias del suelo rural que se destinen a 
vivienda campestre.  
 
Estas parcelaciones podrán proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o productivas y 
podrán acogerse al régimen de propiedad horizontal.  
 
En todo caso, se requerirá de la respectiva licencia de construcción para adelantar cualquier tipo de 
edificación en los predios resultantes. 
 

IMPORTANTE TENER EN CUENTA QUE 

• En los casos en que no se hayan culminado las obras correspondientes a la construcción y/o 
dotación de las zonas de cesión pública, cuando así lo disponga el plan de ordenamiento territorial 
y haya vencido el plazo de la respectiva licencia de parcelación, prórroga o revalidación, se podrá 
solicitar una nueva licencia de parcelación para saneamiento de cesiones, con el único fin de que 
se culmine la construcción y/o dotación de las zonas de cesión pública y/o el proceso de entrega 
y escrituración a favor del municipio o distrito. Esta solicitud solo procede cuando las obras 
faltantes por ejecutar no superen el 20% del área total de las cesiones definidas para la respectiva 
parcelación. Esta licencia se resolverá con fundamento en las mismas normas urbanísticas y 
demás reglamentaciones que sirvieron para expedir la licencia de parcelación vencida con la que 
se desarrolló el resto de la parcelación. 

• Se podrán solicitar modificaciones sobre las áreas que originalmente estuvieran destinadas al 
espacio público, que hagan parte del 20% del área total de las cesiones definidas en la licencia 
faltantes por ejecutar, en donde no se haya adelantado la entrega material o jurídica, y únicamente 
en los casos en que entre el vencimiento de la licencia original y la solicitud de esta modalidad de 
licencia se hayan presentado cambios en los planos catastrales o en la medición de las 
coordenadas geográficas, con el único fin de culminar la construcción y dotación de las zonas de 
cesión pública, y/o el proceso de entrega y escrituración a favor del municipio o distrito. En ningún 
caso se podrán autorizar obras o intervenciones sobre las áreas útiles del proyecto original ni 
cambiar la modalidad de cumplimiento de las obligaciones urbanísticas o compensarlas en dinero. 
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REQUISITOS 

Acorde con lo definido en la Resolución No. 1025 de 2021 artículo 3, además de los requisitos previstos 
en el artículo 1 de la señalada norma, se deberán aportar los siguientes documentos según la modalidad 
de licencia: 
 
1. Licencia de Parcelación:  
 

1. Plano topográfico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS, de acuerdo con las 
especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos Espaciales ICDE – IGAC del 
predio o predios objeto de la solicitud, firmado por el ingeniero topográfico matriculado o topógrafo 
profesional licenciado de acuerdo con la Ley 70 de 1979, en el cual se indique el área, los linderos y 
todas las reservas, secciones viales, afectaciones y limitaciones urbanísticas debidamente 
amojonadas y con indicación de coordenadas, el cual servirá de base para la presentación del 
proyecto y será elaborado de conformidad con lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, y 
los instrumentos que lo desarrollen y complementen. En este plano también se identificarán 
claramente todos los elementos de importancia ecosistémica, tales como humedales y rondas de 
cuerpos de agua de acuerdo con lo dispuesto en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.  
 

2. Plano del proyecto de parcelación, firmado por un arquitecto con matrícula profesional, que 
contenga los predios resultantes de la parcelación propuesta si a ello hubiere lugar, debidamente 
amojonados y alinderados, según lo establecido en las normas vigentes y su respectivo cuadro de 
áreas, perfil vial y demás exigencias que establezcan las normas urbanísticas municipales o 
distritales, así como la legislación ambiental.  
 

3. Copia de las autorizaciones que sustenten la forma en que se prestarán los servicios públicos 
domiciliarios de agua potable y saneamiento básico, o las autorizaciones y permisos ambientales 
para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso de autoabastecimiento 
y el pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Públicos de conformidad con lo dispuesto 
en el artículo 16 y el numeral 17 del artículo 79 de la Ley 142 1994. 
 
4. Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo medio y alto de origen geotécnico 
o hidrológico, se deberá adjuntar a las solicitudes de licencias de nuevas parcelaciones los estudios 
detallados de amenaza y riesgo por fenómenos de remoción en masa e inundaciones, que permitan 
determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigación de la 
amenaza y/o riesgo. En estos estudios se incluirá el diseño de las medidas de mitigación, las cuales 
deberán ser elaboradas y firmadas por profesionales idóneos en la materia, quienes conjuntamente 
con el parcelador encargado de la ejecución de la obra se harán responsables de las mismas, sin 
perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecución de las obras de mitigación. 
 

En todo caso, las obras de mitigación deberán ser ejecutadas por el parcelador responsable o, en su 
defecto, por el titular de la licencia durante su vigencia.  
 
2. Licencia de Saneamiento: 
  

1. Copia de la licencia vencida de parcelación y construcción en suelo rural, sus modificaciones y 
revalidaciones junto con los planos aprobados, en los cuales las obras faltantes por ejecutar no 
superan el 20% del área total de las cesiones definidas en la licencia vencida.  
 
2. Certificación suscrita por el solicitante de la licencia en la que manifieste bajo la gravedad de 
juramento que las obras faltantes por ejecutar no superan el 20% del área total de las cesiones 
definidas en la licencia vencida.  
 
3. Plano del proyecto de parcelación, firmado por un arquitecto con matrícula profesional quien es el 
responsable del diseño en el cual se identifique la parte de las cesiones obligatorias ejecutadas y la 
parte de las cesiones a ejecutar, con el cuadro de áreas en el que se diferencie lo ejecutado y lo que 
se desarrollará con la segunda licencia.”. 
 

PROCEDIMIENTO 
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Radicación: La solicitud de licencia se radica por el titular del trámite, su apoderado o mandatario, según 
el caso, allegando los requisitos comunes y adicionales establecidos para la modalidad respectiva y 
definidos en la Resolución No. 1025 de 2021, así como el formulario único nacional adoptado en la 
Resolución No. 1026 de 2021, esta radicación se lleva a cabo mediante ventanilla única en la que se 
recepcionan los documentos, y se liquida el valor de la expensa correspondiente a la radicación del trámite. 
  
Registro de la solicitud: Radicada la solicitud en ventanilla única, con su respectiva expensa por 
concepto de cargo fijo regulado en el Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.6.8.1 y siguientes, se registra 
con el número consecutivo de radicación acorde con lo señalado en la Resolución No. 1026 de 2021, este 
registro se realiza en el sistema SISG de la Superintendencia de Notariado y Registro, así como en el 
sistema propio de radicación de tramites del Curador Urbano.  

Revisión Jurídica: Consisten en la revisión y verificación de la documentación allegada para 
determinarse si la solicitud fue radicada en legal  y debida forma, o tiene documentos pendientes del 
trámite que no fueron aportados.  De esta actuación se informa al titular con la suscripción del formato 
único de revisión de documentos adoptado en la Resolución No. 1026 de 2021. En caso de ser radica de 
manera incompleta, se deja dicha constancia y se indica al solicitante que cuenta con treinta (30) días 
hábiles siguientes a la radicación para completar la solicitud, so pena de entender desistida en los términos 
del artículo 2.2.6.1.2.1.2 del Decreto 1077 de 2015, lo que igualmente se le comunica mediante correo 
electrónico o personal según el caso.  

Estudio del Trámite: Una vez es radicada en legal y debida forma la solicitud de licencia, inician los 
términos indicativos del artículo  2.2.6.1.2.3.1. del Decreto 1077 de 2014, cuarenta y cinco (45) días hábiles 
desde la radicación para resolver la solicitud, mediante acto administrativo que defina su aprobación 
negación o desistimiento según el caso; este término puede ser objeto de ampliación por única vez hasta 
la mitad del termino inicial, mediante acto de trámite que será solamente comunicado al titular. 
 
Comunicación a vecinos: El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el 
estudio, trámite y expedición de licencias, en cumplimiento del artículo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 
2015, citará a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de" la solicitud para que se hagan 
parte y puedan hacer valer sus derechos. En la citación se dará a conocer, por lo menos, el número de 
radicación y fecha, el nombre del solicitante de la licencia, la dirección del inmueble o inmuebles objeto 
de solicitud, la modalidad de la misma y el uso o usos propuestos conforme a la radicación. La citación a 
vecinos se hará por correo certificado conforme a la información suministrada por el solicitante de la 
licencia. 
 
Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes, 
entendidos estos como aquellos que tienen un lindero en común con el inmueble o inmuebles objeto de 
solicitud de licencia. 
 
Si la citación no fuere posible, se insertará un aviso en la publicación que para tal efecto tuviere la entidad 
o en un periódico de amplia circulación local o nacional. En la publicación se incluirá la información 
indicada para las citaciones. En aquellos municipios donde esto no fuere posible, se puede hacer uso de 
un medio masivo de radiodifusión local, en el horario de 8:00 a. m. a 8:00 p. m. 
 
Cualquiera sea el medio utilizado para comunicar la solicitud a los vecinos colindantes, en el expediente 
se deberán dejar las respectivas constancias. 

 
Valla informativa: Desde el día siguiente a la radicación de la solicitud en lega y debida forma, dentro de 
los cinco días siguientes, el titular está obligado a instalar una valla informativa en la que se advierta a 
terceros sobre la iniciación del trámite administrativo tendiente a la expedición de la licencia urbanística, 
indicando el número de radicación, fecha de radicación, la autoridad ante la cual se tramita la solicitud, el 
uso y características básicas del proyecto, y allegar la fotografía de la misma dentro de este término, al 
expediente, tal como lo indica el  artículo 2.2.6.1.2.2.1 parágrafo 1. En caso de no surtirse dicho trámite, 
la solicitud será objeto de desistimiento tácito. 
 
La valla debe ser resistente a la intemperie de fondo amarillo y letras negras, con una dimensión mínima 
de un metro (1.00 m) por setenta (70) centímetros, y se debe instalar en lugar visible desde la vía pública. 
 
Tratándose de solicitudes de licencia de construcción individual de vivienda de interés social, se instalará 
un aviso de treinta (30) centímetros por cincuenta (50) centímetros en lugar visible desde la vía pública. 
Cuando se solicite licencia para el desarrollo de obras de construcción en las modalidades de ampliación, 
adecuación, restauración o demolición en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad 
horizontal, se instalará un aviso de treinta (30) centímetros por cincuenta (50) centímetros en la cartelera 
principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulación que determine la administración. 
 
Los operadores o administradores de los parques cementerios que radiquen en legal y debida forma la 
solicitud de licencias urbanísticas sin la participación de los propietarios de tumbas o nichos que se 
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localicen dentro de su ámbito de aplicación, al día siguiente de la radicación de la solicitud, además de lo 
dispuesto en el presente artículo, deberán realizar lo siguiente: 
 
a) Publicar en un periódico de amplia circulación un aviso en el cual se informe sobre la iniciación del 
trámite administrativo respectivo. 
 
b) Publicar en la página web del parque cementerio la documentación presentada con la solicitud y sus 
modificaciones, garantizando que la misma sea de fácil consulta por parte de la comunidad en general. 
 
Sin perjuicio de la instalación de la valla y las publicaciones en los términos indicados en el presente 
artículo, en el evento en que los administradores u operadores del parque cementerio cuenten con un 
medio idóneo de comunicación directa con los propietarios de las tumbas o nichos que serán objeto de 
intervención directa con motivo de la licencia, y/o sus herederos si los hubiere, será responsabilidad de 
los administradores u operadores adelantar la comunicación y participación por dicho medio. 
 
En ningún caso la licencia urbanística constituye una declaración respecto de la titularidad o posesión, ni 
una autorización para la exhumación de cadáveres o disposición de las tumbas, ni respecto del 
cumplimiento de normas que se establezcan para el efecto por parte de otras autoridades del orden 
nacional o territorial. 
 
NOTA: Lo dispuesto en el artículo 2.2.6.1.2.2.1, acorde con el parágrafo 2 de la norma en mención, 
no se aplicará para las solicitudes de licencia de subdivisión, de construcción en la modalidad de 
reconstrucción; intervención y ocupación de espacio público; las solicitudes de revalidación ni las 
solicitudes de modificación de licencia vigente siempre y cuando, en estas últimas, se trate de 
rediseños internos manteniendo la volumetría y el uso predominante aprobados en la licencia 
objeto de modificación. 
 
Intervención de terceros y/o vecinos colindantes: Toda persona interesada en formular objeciones a 
la expedición de una licencia urbanística, podrá hacerse parte en el trámite administrativo desde la fecha 
de la radicación de la solicitud hasta antes de la expedición del acto administrativo que resuelva la solicitud. 
 
La solicitud de constitución en parte deberán presentarse por escrito, bien sea de manera presencial o a 
través de medios electrónicos, y deberá contener las objeciones y observaciones sobre la expedición de 
la licencia, acreditando la condición de tercero individual y directamente interesado y presentar las pruebas 
que pretenda hacer valer y deberán fundamentarse únicamente en la aplicación de las normas jurídicas, 
urbanísticas, de edificabilidad o estructurales referentes a la solicitud, so pena de la responsabilidad 
extracontractual en la que podría incurrir por los perjuicios que ocasione con su conducta. Dichas 
observaciones se resolverán en el acto que decida sobre la solicitud  
De la revisión del proyecto. Se debe revisar desde el punto de vista jurídico, urbanístico, arquitectónico 
y estructural (en los casos que aplique), incluyendo la revisión del cumplimiento del Reglamento 
Colombiano de Construcción Sismorresistente NSR-10 y la norma que lo adicione, modifique o sustituya; 
los diseños estructurales, estudios geotécnicos y de suelos y diseños de elementos no estructurales, así 
como el cumplimiento de las normas urbanísticas y de edificación aplicables. Si bien la revisión del 
proyecto se podrá iniciar a partir del día siguiente de la radicación, los términos para resolver la solicitud 
empezarán a correr una vez haya sido radicada en legal y debida forma. Durante el estudio y antes de 
emitir acta de observaciones podrá modificarse el proyecto objeto de solicitud siempre y cuando no 
conlleve cambio del uso predominante inicialmente presentado, evento en el cual deberá presentarse una 
nueva solicitud. 

Acta de observaciones y correcciones. Realizada la revisión técnica, jurídica, estructural, urbanística y 
arquitectónica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, levantará 
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y correcciones en la que se informe al 
solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los 
documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud. 
 
El solicitante contará con un plazo de treinta (30) días hábiles para dar respuesta al requerimiento. Este 
plazo podrá ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15) días hábiles. 
Durante este plazo se suspenderá el término para la expedición de la licencia, el cual, salvo renuncia 
expresa, se reanudará el día hábil siguiente al vencimiento del término máximo con el que cuenta el 
solicitante para dar respuesta al acta de observaciones. El lapso de tiempo entre la expedición del Acta 
de observaciones y la comunicación de la misma, no será contabilizado dentro del término que la curaduría 
tiene para pronunciarse.  
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Información de otras autoridades. Las licencias urbanísticas deberán resolverse exclusivamente con 
los requisitos fijados por las normas nacionales que reglamentan su trámite. No obstante los curadores 
urbanos o las autoridades competentes para la expedición de licencias, podrán solicitar a otras 
autoridades el aporte de información que requieran para precisar los requisitos definidos por la 
reglamentación nacional, la cual deberá ser remitida en un plazo de diez (10) días hábiles contados a 
partir del día siguiente de la radicación del requerimiento, lapso durante el cual se suspenderá el término 
que tiene la autoridad competente para decidir. 
 
En todo caso, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trámite y 
expedición de las licencias deberá resolver la solicitud de licencia con la información disponible que 
sustente su actuación, dentro del término establecido en los en los artículos siguientes.   

Viabilidad del trámite: En caso de encontrarse viable la expedición de la licencia, se proferirá un acto de 
trámite que se comunicará al interesado por escrito, y en el que además se le requerirá para que aporte 
los documentos señalados en el artículo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015 (Pago de impuestos 
asociados a la expedición de la licencia y expensas de cargo variable a favor del Curador), los cuales 
deberán ser presentados en un término máximo de treinta (30) días hábiles contados a partir del recibo 
de la comunicación. Durante este término se entenderá suspendido el trámite para la expedición de la 
licencia. Una vez sea comunicado el 'acto de trámite al interesado, la autoridad competente no podrá exigir 
documentos adicionales a los señalados en el citado artículo ni pronunciarse nuevamente sobre el 
cumplimiento de normas urbanísticas y de construcción.Si el interesado no aporta los documentos en el 
término previsto en este parágrafo, la solicitud se entenderá desistida y en consecuencia se procederá a 
archivar el expediente. 

Expedición de la licencia: El curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, 
trámite y expedición de las licencias, estará obligado a expedir el acto administrativo que conceda la 
licencia en un término no superior a cinco (5) días hábiles contados a partir de la entrega de los citados 
documentos. Vencido este plazo sin que el curador urbano o la autoridad municipal hubiere expedido la 
licencia operará el silencio administrativo a favor del solicitante cuando se cumpla el plazo máximo para 
la expedición de la misma.                                                                                                                                                                                  

Principio de Publicidad: Con el fin de garantizar la publicidad y la participación de quienes puedan verse 
afectados con la decisión, en ningún caso se podrá expedir el acto administrativo mediante el cual se 
niegue o conceda la licencia sin que previamente se haya dado estricto cumplimiento a la obligación de 
citación a vecinos colindantes y demás terceros en los términos previstos por los artículos 2.2.6.1.2.2.1 y 
2.2.6.1.2.2.2 del presente decreto. 

Dicho acto sólo podrá ser expedido una vez haya transcurrido un término mínimo de cinco (5) días hábiles, 
contados a partir del día siguiente a la fecha de la citación a los vecinos colindantes o de la publicación 
cuando esta fuere necesaria y, en el caso de los demás terceros, a partir del día siguiente a la fecha en 
que se radique la fotografía donde conste la instalación de la valla o aviso. 

Notificación del acto administrativo: El acto que otorgue, niegue o declare el desistimiento de la 
solicitud de licencia será notificado al solicitante y a cualquier persona o autoridades que se hubiere hecho 
parte dentro del trámite, en los términos previstos en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. La constancia de la notificación se anexará al expediente. En el evento que 
el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le notificará al propietario 
inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada anteriormente.  
 
La notificación personal del acto administrativo se podrá hacer de manera presencial o electrónica, 
siempre que el solicitante haya aceptado este último medio de notificación, de conformidad con lo previsto 
en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y las demás normas 
que reglamenten los procedimientos por medios electrónicos  
Publicación del acto administrativo. De conformidad con el Código de Procedimiento Administrativo y 
de lo Contencioso Administrativo, cuando, a juicio del curador urbano o la autoridad municipal o distrital 
competente, la expedición del acto administrativo que resuelva la solicitud de licencia afecte en forma 
directa e inmediata a terceros que no hayan intervenido en la actuación, se ordenará la publicación de la 
parte resolutiva de la licencia en un periódico de amplia circulación en el municipio o distrito donde se 
encuentren ubicados los inmuebles y en la página electrónica de la oficina que haya expedido la licencia, 
si cuentan con ella.  

De los recursos. Contra los actos que concedan o nieguen las solicitudes de licencias procederá el 
recurso de reposición y en subsidio apelación: 
 

1. El de reposición, ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital que lo expidió, para que 
lo aclare, modifique o revoque. 

2. El de apelación, ante la oficina de planeación o en su defecto ante el alcalde municipal, para que 
lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelación podrá interponerse directamente, o como 
subsidiario del de reposición.  
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Los recursos de reposición y apelación deberán presentarse en los términos previstos en el Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y de conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 65 de la Ley 9ª de 1989. Transcurrido un plazo de dos (2) meses contados a partir de la 
interposición del recurso sin que se haya notificado decisión expresa sobre ellos, se entenderá que la 
decisión es negativa y quedará en firme el acto recurrido. Pasado dicho término, no se podrá resolver el 
recurso interpuesto e incurrirá en causal de mala conducta el funcionario moroso.  

En el trámite de los recursos, los conceptos técnicos que expidan las autoridades o entidades encargadas 
de resolver los mismos, a través de sus dependencias internas, no darán lugar a la suspensión o prórroga 
de los términos para decidir. 

Contra el acto administrativo que declare el desistimiento de la solicitud de licencia únicamente procederá 
el recurso de reposición. 
 
Trámite de los Recursos: presentados los recursos se dará traslado de los mismos al titular por el término 
de cinco (5) días calendario para que se pronuncien sobre ellos. El acto que ordene el traslado no admite 
recurso y sólo será comunicado.  Vencido el plazo y dentro del término establecido de dos (2) meses, se 
resolverá el recurso respectivo, y será notificado en los términos que establezca el Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.  En el caso del recurso reposición, 
surtidas las notificaciones, se dará traslado a la respectiva Oficina de Planeación para su trámite, 
remitiendo para tal efecto el expediente íntegramente. 
 
De la revocatoria directa. Al acto administrativo que otorga la respectiva licencia le son aplicables las 
disposiciones sobre revocatoria directa establecidas en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo con las precisiones señaladas en el presente artículo:  
 
1. Son competentes para adelantar la revocatoria directa de las licencias, el mismo curador que expidió el 
acto o quien haya sido designado como tal mediante acto administrativo de manera provisional o definitiva, 
o el alcalde municipal o distrital o su delegado.  
 
2. Podrán solicitar la revocatoria directa de las licencias los solicitantes de las mismas, los vecinos 
colindantes del predio objeto de la solicitud así como los terceros y las autoridades administrativas 
competentes que se hayan hecho parte en el trámite 
 
3. Durante el trámite de revocatoria directa el expediente quedará a disposición de las partes para su 
consulta y expedición de copias y se deberá convocar al interesado, y a los terceros que puedan resultar 
afectados con la decisión, con el fin de que se hagan parte y hagan valer sus derechos. Para el efecto, 
desde el inicio de la actuación, se pondrán en conocimiento, mediante oficio que será comunicado a las 
personas indicadas anteriormente, los motivos que fundamentan el trámite. Se concederá un término de 
diez (10) días hábiles para que se pronuncien sobre ellos y se solicite la práctica de pruebas. 
 
4. Practicadas las pruebas decretadas y dentro del término previsto por el Código de Procedimiento 
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo para resolver el trámite, se adoptará la decisión. 
 
5. El término para resolver las solicitudes de revocatoria directa es de dos (2) meses contados a partir del 
día siguiente de la fecha de presentación de la solicitud. Vencido este término sin que se hubiere resuelto 
la petición, se entenderá que la solicitud de revocatoria fue negada. 
 
6. No procederá la revocatoria directa de los actos administrativos respecto de los cuales el peticionario 
haya ejercitado los recursos. 
 
Del Desistimiento: El desistimiento de las solicitudes de licencias urbanísticas puede darse conforme a 
los siguientes eventos previstos en el Decreto 1077 de 2015: 
 

1. A solicitud del titular. 
2. Por no allegar los documentos para radicación en legal y debida forma. 
3. No instalación de la valla informativa 
4. No cumplimiento del acta de observaciones y correcciones. 
5. No efectuarse el pago de impuestos asociados a la expedición de licencias y pago de expensas 

de que trata el Decreto 1077 de 2015.  
 
Contenido de la licencia. La licencia contendrá por lo menos: 
1. Número secuencial de la licencia y su fecha de expedición.  
2. Tipo de licencia y modalidad. 
3. Vigencia. 
4. Nombre e identificación del titular de la licencia, al igual que del urbanizador, parcelador y/o del 
constructor responsable. 
5. Datos del predio: 
5.1 Folio de matrícula inmobiliaria del predio o del de mayor extensión del que este forme parte. 
5.2 Dirección o ubicación del predio con plano de localización. 
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6. Las licencias de construcción deberán contener la descripción de las características básicas del 
proyecto aprobado, identificando cuando menos: uso, área del lote, área construida, número de pisos, 
número de unidades privadas aprobadas, estacionamientos, índices de ocupación y de construcción.  
En el caso de licencias de urbanización y parcelación estas deberán incluir como mínimo los usos 
permitidos, los índices de ocupación y de construcción, los cuadros de áreas de la totalidad del proyecto 
y sus etapas, así como las normas urbanísticas de edificabilidad con las cuales se desarrollarán las futuras 
construcciones y las obligaciones de cesiones públicas para espacio público, equipamiento o vías. 
7. Planos impresos aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para 
expedir licencias. 
8. Constancia que se trata de vivienda de interés social cuando la licencia incluya este tipo de vivienda. 
9. Señalar la obligación de someter a supervisión técnica independiente la ejecución de la edificación 
cuando se trate de proyectos que requirieron y fueron objeto de revisión independiente de diseños 
estructurales. 
10. Señalar, para los proyectos de vivienda nueva que requirieron revisión independiente de diseños 
estructurales, la obligación de obtener el Certificado de Ocupación antes de efectuarse la transferencia de 
los bienes inmuebles resultantes y/o su ocupación. 
11. Indicar el cumplimiento de las normas vigentes de carácter nacional, municipal o distrital sobre 
eliminación de barreras arquitectónicas para personas en situación de discapacidad. 
12. Las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos por el titular, así como los correspondientes 
aprovechamientos urbanísticos cuando a ello haya lugar, que resulten de su participación en un sistema 
de reparto equitativo de cargas y beneficios según lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial o 
las normas que lo reglamenten o complementen. 
 
Nota: El interesado deberá proporcionar una copia de los planos y demás estudios que hacen parte de la 
licencia, para que sean firmados por la autoridad competente en el momento de expedir el correspondiente 
acto administrativo. 
 
Si la copia no se aporta, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del estudio, trámite 
y expedición de la licencia podrá reproducir a costa del titular la copia impresa de los planos y demás 
estudios que hacen parte de la licencia. 
 
La mencionada copia se entregará al titular de la licencia con el acto administrativo que resuelva la solicitud 
y los originales de la licencia serán conservados por el curador urbano, incluyendo, de ser el caso, las 
memorias y planos donde conste la revisión independiente de los diseños estructurales, y posteriormente 
se entregarán a la autoridad municipal o distrital competente encargada del archivo y custodia de estos 
documentos.  
 
Para los trámites adelantados por medios electrónicos se atenderá lo dispuesto en el Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en las demás reglamentaciones que se 
expidan para el efecto. 
 
Vigencia de las licencias. Conforme a lo indicado en el artículo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2105, 
las licencias de parcelación, así como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendrán una 
vigencia de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) 
meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los 
cuales fueron otorgadas.  
 
Las licencias de parcelación en la modalidad de saneamiento tienen una vigencia de doce (12) meses, no 
prorrogables.  
   
Cuando en un mismo acto se conceda licencia de parcelación y licencia de construcción en la modalidad 
de obra nueva, tendrán una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables por un período adicional 
de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante 
el cual se otorgan las respectivas licencias.  
   
Si en el mismo acto se concede licencia de parcelación, y licencia de construcción en una modalidad 
distinta a las modalidades de obra nueva y de cerramiento, tendrán una vigencia de treinta y seis (36) 
meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la 
fecha en que quede en firme el acto administrativo mediante el cual se otorgan las respectivas licencias.  
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