YUMBO

GARANTIA COLECTIVA
RESOLUCION No. 104-02-02-036 del 26 Noviembre de 2015 “Por la cual se Legaliza Urbanisticamente el
barrio Bellavista del Municipio de Yumbo”

El Director del Departamento Administrativo de Planeacion e Informéatica del
Municipio de Yumbo, en ejercicio de sus facultades legales y en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, el Decreto Nacional 564 de
2006, Ley 99 de 1993 y el Acuerdo Municipal 166 de 2012, o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya v,

CONSIDERANDO QUE:

Corresponde al Municipio, como entidad fundamental de la division politica
administrativa del Estado, organizar su territorio a través de acciones politico
administrativas y de los instrumentos de planificacion fisica previstos en la Ley 388
de 1997, los cuales se orientan al logro de los fines que cumple la funcion publica
del urbanismo, con sujecion a los principios que fundamentan el ordenamiento del
territorio, y para encaminar la accién del Estado Municipal a solucionar los
problemas en este campo, la actual administracién incorpor6 en el Plan de
Desarrollo 2012 — 2015 “Yumbo, Garantia Colectiva”, como un OBJETIVO
ESTRATEGICO, el de “Garantizar la calidad ambiental, la funcionalidad y la
ocupacion segura del territorio, a través de instrumentos de normalizacién y
planificacion del mismo, asi como su dotacion fisica adecuada, para soportar el
bienestar ciudadano y el desarrollo sostenible del territorio.

Los procesos de Legalizacion Urbanistica como instrumentos de planificacion
contemplados en la Ley 9 de 1989 y ampliamente desarrollados en la Ley 388 de
1997 y el decreto nacional 564 de 2006, son aplicables en aquellos asentamientos
y barrio s que se han generado sin ninguna planificacion.

En el Articulo 104 (modificado por el decreto 074 del 4 abril de 2014, articulo 101)
Programa de Regularizacion de Predios del Plan de Desarrollo 2012-2015,
“Yumbo, garantia colectiva”, se tiene como meta reconocer los asentamientos
informales constituidos por viviendas de interés social, a través de esfuerzos
técnicos, econdmicos y juridicos que estén orientados hacia la legalizacién
urbanistica y la titulacion y/o legalizacién de predios en el Municipio de Yumbo.

Mediante el Decreto Municipal 166 del 26 de Junio de 2012, se adopté el
procedimiento para la legalizacion de asentamientos humanos de origen ilegal o
informal constituidos por viviendas de interés social del Municipio de Yumbo y se
dictaron otras disposiciones.

La legalizacion urbanistica de asentamientos humanos esta definida en el Decreto
Nacional 564 de 2006, como el proceso mediante el cual, la Administracion
Municipal reconoce la existencia de un asentamiento humano constituido por
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viviendas de interés social realizadas con anterioridad al 27 de junio de 2003,
aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacion urbanistica. A su vez
“‘La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano y de
servicios, cuando a ello hubiere lugar, y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano”

Para efectos de conocer el estado de propiedad del terreno que corresponde al
barrio Bellavista, IMVIYUMBO, como entidad encargada, realizo el estudio de titulos
en el cual se identifica®:

N° SUPERFICIE
PROPIETARIO MANZANAS L R
TOTAL AREA DE
PLANIFICACION 39 manzanas 1696 306342.22

Identificacion de poseedor actual:

Tipo de predio: Urbano

Matriculas inmobiliaria; 370-16011, 370-79974, 370-701796

Propietario 0 poseedor actual: INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO NIT 800.173492-4

Propietario anterior: LEONOR LOAIZA

Este lote de terreno que conforma el barrio Bellavista, est4 constituido por dos
matriculas inmobiliarias correspondiente a los sectores del “bosque y el hueco”. El
lote de terreno denominado “el bosque” se encuentra ubicado en el norte del
municipio de Yumbo, especificamente entre las calles 6 norte y las carreras 9 y 10
norte, carrera 7 norte, calles 3ra, 4ra norte con cra 72 con cuarta norte.

Por otro lado, el lote de terreno denominado “el hueco” se encuentra ubicado
igualmente al norte del municipio de Yumbo, en la calle 6 norte cra5y 62 norte.

Areas:

Segun titulos: el bosque 79.400 mts el hueco: 46.041 mts

Segun levantamiento topografico: el bosque 131873.20 mts2 13 hectareas 1.873
mts2 El HUECO.

! Informacién extraida del documento de estudios de titulos del barrio Bellavista, entregado por

IMVIYUMBO por medio de oficio enviado el 21 de Octubre del 2015 (ver estudio)
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OBSERVACIONES: Los mencionados predios el Bosque y el Hueco se encuentran
actualmente en procesos de intervencion por parte de la superintendencia de
notariado Yy registro a raiz de las inconsistencias.

Mediante Acuerdo 029 del 5 de diciembre de 2013 “Yumbo Garantia Colectiva”, en
su articulo 104 (modificado por el decreto 074 del 4 abril de 2014, articulo 101)
establece el subprograma de Legalizacion de predios; y se propone como meta la
legalizacion de ocho asentamientos no formales.

En convenio 856 del 17 de marzo de 2015, establecido entre el Departamento
Administrativo de Planeacién e Informatica y la Fundacién Empresarial para el
Desarrollo de Yumbo (FEDY), se realizO predio a predio, el censo de
caracterizacion socioeconémica en el barrio Bellavista con el fin de obtener datos
poblacionales actualizados de los habitantes del barrio.

El Departamento Administrativo de Planeacion e informética realizd, la
actualizacion predial (levantamiento predial), acta de conocimiento y aceptacion
del plano de loteo y del proceso de legalizacion Urbanistica del barrio Bellavista
los dias 29 y 30 de Abril de 2015, la cual fue firmada por el 63.3% de la comunidad
poseedora.

Una vez obtenidos la encuesta predio a predio, la aerofotografia, el estudio de
titulos, el plano de loteo inicial, el informe técnico y la inspeccion ocular de fecha
11 de Mayo de 2015 se procedié a emitir resolucion 104.02.02.029 fechada el 26
de Mayo de 2015, mediante la cual se da inicio al proceso de legalizacion del
barrio Bellavista del Municipio de Yumbo.

Mediante publicaciones realizadas en el periddico Extra el 24 de Julio de 2015 en
la pagina 22 y en la pagina web www.yumbo.gov.co el dia 29 de Julio del 2015y
en el periddico Extra el 24 de Julio de 2015 en la pagina 22, conforme a los
articulos 14 y 15 del Codigo Contencioso Administrativo se comunicé a todas las
personas que pudiesen estar interesadas o resultar afectadas con las decisiones
propias del proceso de Legalizacion del barrio Bellavista; informando el objeto del
tramite, titular responsable del tramite y el nUmero de la resolucion de inicio.

Se notificé por medio de oficios enviados por medio de correo certificado, a los
propietarios de predios de mayor extension del inicio del proceso de Legalizacion
del barrio Bellavista, de la siguiente manera:

-FECHA Y NOMBRE: EIl 12 de Agosto de 2015 se notifico al propietarios


http://www.yumbo.gov.co/
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Conforme con el Decreto 564 de 2006, se realiz0 la socializacion del estudio
urbanistico final, publicando el primer aviso informativo en el periédico El Extra el
dia 22 de Noviembre de 2015, en la pagina 6. De igual manera, se fij6 un aviso
informativo en el Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica el dia
04 de Agosto de 2015 a las 8:00 a.m. y se desfijo el dia 19 de Agosto de 2015 a
las 12:30 p.m.

Se suscribid el acta de compromiso urbanistico y se realizé entrega material de
bienes de uso publico por parte de la comunidad del Barrio Bellavista vy la
Administracibn Municipal, el dia 14 de Agosto de 2015, siendo firmada por los
habitantes del barrio Bellavista y soportada por la firma del Director del
Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica.

Reunido el comité técnico el dia 25 de noviembre del afio 2015, aprobando que el
Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica del Municipio de Yumbo
pueda emanar las correspondientes resoluciones de legalizacion urbanistica del
barrio objeto de legalizacion.

El Departamento Administrativo de Planeacion e Informatica, adopta el presente
proyecto para la legalizacion urbanistica del barrio Bellavista considerandolo
viable, y por lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1°. LEGALIZACION URBANISTICA DEL BARRIO BELLAVISTA
DEL MUNICIPIO DE YUMBO. Declarese legalizado urbanisticamente el barrio
Bellavista del Municipio de Yumbo, contenido en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, Acuerdo 028 de 2001, identificado en el &rea de Planificacion de la
presente resolucion, cuya delimitacion se encuentra determinada en su articulo 9°;
de igual manera, se reconoce la existencia del asentamiento humano, se
aprueban los planos urbanisticos, se expide la reglamentacion urbanistica y
definen las acciones de mejoramiento barrial.

PARAGRAFO: El presente Acto administrativo no contempla la legalizacion de los
derechos de propiedad de los poseedores y ocupantes del area de planificacion.

ARTICULO 2° CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION.
Hacen parte integral de esta resolucion de Legalizacion Urbanistica, los planos
agui relacionados, el documento técnico de soporte y los perfiles viales. Los
anteriores, asi como los demas documentos que soportan el proceso se
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encuentran en su totalidad en el expediente de Legalizaciéon Urbanistica del barrio

Bellavista.

ANEXO

A PLANOS A ESCALA 1:1000, EN FISICO Y ARCHIVO
DIGITAL

DIAGNOSTICO TERRITORIAL
Levantamiento Predial inicial

Consolidacién alturas
Consolidacién Materialidad
Delimitacion area de estudio
Uso actual del suelo
Propietarios por Manzana

ogkwbhE

Gestion del Riesgo
7. Susceptibilidad por movimiento en masa
8. Actitud de predios

Accesibilidad y Movilidad

9.

Servicios Publicos Domiciliarios

11.Acueducto
12. Alcantarillado

Espacio Publico

13.Espacio Publico

Equipamientos Sociales

14.Equipamientos Existente

Infraestructura vial
10.Sistema Vial
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FORMULACION

Plano urbanistico

Uso del suelo

Norma urbanistica
Plano definitivo de loteo

PwpnPR

Gestion Ambiental

5. Zonas de protecciéon ambiental

Gestion del Riesgo

6. Zonas de reserva para el desarrollo de sistemas generales

Accesibilidad y Movilidad

7. Sistema vial —jerarquia

Equipamientos Sociales

8. Equipamientos

Espacio Publico P

9. Espacio Publico

10.Proyecciones para ejecucion

ANEXO

B DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE
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ANEXO C PERFILES VIALES

Estudio 1. Estudio geotécnico, aptitud de suelo, barrio Bellavista , por la empresa COREX
en el afio 2015

Estudio 2. Levantamiento predial del barrio Bellavista, realizado por la firma HFL (Héctor

Fabio Londofio) en el afio 2015.

ANEXO D ESTUDIOS TECNICOS DE SOPORTE

Estudio 1. Estudio geotécnico, aptitud de suelo, barrio Bellavista , por la empresa
COREX en el afio 2015

Estudio 2. Levantamiento predial del barrio Bellavista , realizado por la firma HFL (Héctor

Fabio Londofio) en el afio 2015.

ANEXO E DEMOGRAFIA

Informe social del barrio Bellavista, proyectado por el Departamento
Administrativo de Planeacion e Informatica en el afio 2015, el cual se encuentra
como anexo en el expediente.

Censo barrial Bellavista 2015, realizado en convenio 856 del 17 de Marzo de
2015 con la Alianza Empresarial de Yumbo FEDY

TITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 3°. PRINCIPIOS DE LA PRESENTE RESOLUCION. La presente
resolucién, se fundamenta en los principios sefialados en el articulo 2 de la ley 388
de 1997 y los principios establecidos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Yumbo:

1. Funcion social y ecoldgica de la propiedad
2. La prevalencia del interés general sobre el particular
3. Ladistribucion equitativa de las cargas y beneficios

ARTICULO 4°. ALCANCE. La presente resolucion se fundamenta en los objetivos
del plan de desarrollo “Yumbo garantia colectiva 2012-2015”, el cual establece
como meta principal, mejorar la calidad de vida de la comunidad de Yumbo. Para
contribuir con este alcance, se establecen acciones a nivel de gestion ambiental,
la prevencion del riesgo, el acceso a la movilidad, la prestacion de los servicios
publicos, la adecuacion del espacio publico, la creacion y adecuacion de
equipamientos, el mejoramiento de vivienda y de las condiciones de ingresos para
la comunidad, seguridad y convivencia, a través de los procesos de gobernanza.
Lo anterior, consolidado como parte del mejoramiento integral de barrios,
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garantizando la ocupacion segura del asentamiento de conformidad con el Decreto
564 de 2006.

Las normas urbanisticas y constructivas, asi como las disposiciones
programaticas aprobadas en la presente Resolucion, se aplicaran en el area de
intervencién delimitada en el articulo 9° y cartografiada en el diagnostico territorial-
delimitacion area de estudio, plano D 4, tanto para los desarrollos y edificaciones
existentes, como para los nuevos desarrollos.

Este acto administrativo hace las veces de licencia de urbanismo clase
urbanizacién, razén por la cual se constituye en el fundamento para el tramite de
las licencias de urbanismo clase construccion en sus modalidades o de
reconocimiento de las edificaciones existentes.

Para efectos de esta resolucion, las licencias de construccion y reconocimiento, no
aplican para las edificaciones construidas en suelo de proteccién ambiental y en
las zonas identificadas como amenaza y riesgo no mitigable.

ARTICULO 5°. MODELO DE OCUPACION.

El Modelo de Ocupacién de la Legalizacion urbanistica para el barrio Bellavista
se orienta a la consolidaciéon del hébitat, a la articulacion a partir de los referentes
espaciales constituidos por hitos urbanos y geograficos, fortaleciendo aquellos
sectores en potencia y desestimulando aquellos que generan conflictos y
contradicciones, modelo soportado por el conocimiento de sus caracteristicas
particulares, dinamicas territoriales y referentes normativos, potenciandolos a
través de la articulacién de las especialidades publicas y la preservacion de las
caracteristicas ambientales, en beneficio de la comunidad, el entorno y la
funcionalidad y la calidad espacial del barrio.

En el andlisis urbano del asentamiento se reconocen dos tipos de bordes:

Bordes prioritarios
Borde norte:

Se refiere al borde marcado por la via férrea, actualmente hay algunas viviendas
gue se encuentran muy cercanas a este corredor vial, se debe recuperar los 20 m
para la franja de proteccion y el area proteccion de la linea de alta tension (30m a
lado y lado) se debe establecer el limite urbano hasta este punto.

Borde Oriental:
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El limite oriental del barrio estd marcado por lo que se conoce como el zanjon de
los rojas, una escorrentia natural que actualmente estd muy deteriorada e invadida
por viviendas que se encuentran al borde de su cauce. Es necesario definir qué
tanto es el grado de amenaza para las viviendas que ya se encuentran alli y
plantear proyectos para definir el perimetro del barrio y para mejorar las
condiciones ambientales, de movilidad y de espacio publico.

Bordes consolidados
Borde occidental:

Tiene que ver con el limite definido por el predio de la universidad del valle, es un
borde muy consolidado en el cual habria que proponer algunas mejoras en cuanto
a espacio publico.

Borde sur:

Es el limite con el barrio madrigal y a su vez el mas consolidado en cuanto a
servicios publicos, estado de las viviendas y en general en todos los componentes
urbanos.

El modelo parte de reconocer la comunidad alli asentada y propende por su
permanencia en el territorio que habitan, razén por la cual los temas de generacion
de ingresos y formacion del capital social son constitutivos del mejoramiento
integral de ese territorio, que sumados a los lazos comunitarios fortalecidos
durante este proceso y el ejercicio para proyectar el bien colectivo, fundamentan
su participacion en la gestion para la construccion de su habitat en forma
democratica e incluyente.

ARTICULO 6°. PREVALENCIA NORMATIVA. Es aplicable al area objeto de la
presente Resolucion de Legalizacion, las normas estructurantes y generales
establecidas por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 028 de 2001.

ARTICULO 7°. OBJETIVOS DE LA LEGALIZACION. Son objetivos de la
resolucién de Legalizacion Urbanistica los siguientes:

OBJETIVO GENERAL
Definir los contenidos de normalizacién del territorio del barrio Bellavista

mediante el reconocimiento de su existencia como parte del Municipio de Yumbo,
la aprobacién de los planos correspondientes, la reglamentacion respectiva y las
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acciones de mejoramiento barrial, definiendo un modelo de ocupacion del
territorio, sustentado en la gestion ambiental, la prevencién del riesgo, el acceso a
la movilidad, la prestacion de los servicios publicos, la adecuacion del espacio
publico, la creacion y mejoramiento de equipamientos publicos, el mejoramiento
de vivienda y de las condiciones de ingresos para la comunidad, seguridad y
convivencia, a través de los procesos de gobernanza; de tal manera que se eleve
la calidad de vida de sus habitantes, promoviendo la construcciéon de sentidos
colectivos de ciudad, en el marco de un mejoramiento integral de barrios.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Implementar una normatividad urbanistica de manera que articule el barrio
Bellavista al municipio de Yumbo.

Definir las acciones de mejoramiento urbanistico, relacionadas con la
gestibn ambiental, sistema vial y transporte, servicios publicos, espacio
publico y equipamientos generando suficiencia de su habitat.

Promover la articulacion de entidades tanto publicas como privadas y
comunitarias, en pro de generar alianzas encaminadas a la gestion de las
acciones de mejoramiento barrial contempladas en la normativa de
regularizacién que impliquen la multiplicacion de oportunidades para su
desarrollo.

Contribuir a los procesos de gobernanza aportando a la participacion
comunitaria y fortalecimiento organizativo como fundamento de
construccion colectiva, corresponsable e integral de sociedad y territorio.

ARTICULO 8°. ESTRATEGIAS DE INTERVENCION-PRINCIPIOS DE
IMPLEMENTACION.

Incentivar procesos permanentes de formacion, frente a las regulaciones
sobre el ordenamiento territorial y social.

Garantizar el acompafiamiento institucional para la ejecucion de las

acciones y proyectos que permitan alcanzar los objetivos previstos y asi,
lograr gestionar, dirigir, promover y concretar las oportunidades.
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e Ejecutar proyectos planteados que contribuyan con el mejoramiento integral
del barrio.

TITULO I
AREA DE PLANIFICACION

ARTICULO 9°. DELIMITACION DEL AREA. El area de planificacién sobre la cual
se aplicara la siguiente normatividad esta conformada por 306342.22 mts2 de los
cuales 25721.22 m2 se encuentran por fuera del perimetro urbano, el barrio se
encuentra delimitado de la siguiente manera:

- Al norte: Con suelo rural correspondiente al corregimiento de Mulalo.

- Al Oriente: Con la sede de la Universidad del Valle a eje de via de la calle 3N.

- Al Sur: Con los barrios Madrigal y Lleras a eje de la carrera 6N.

- Al Occidente: Con el barrio Las Ceibas a eje del Zanjon los Rojas.

PARAGRAFO. El limite del &rea de regularizacion y legalizacion da prevalencia al

uso de vivienda asi como al perimetro de prestacién de servicios publicos (cota
1025).

MANZANAS QUE CONFORMAN EL AREA DE PLANIFICACION

BARRIO MANZANA PREDIOS | SUPERFICIE | %
CATASTRAL

BELLAVISTA | 323 43 5461 2,40
BELLAVISTA | 222 43 8589 3,78
BELLAVISTA | 538 60 5614 2,47
BELLAVISTA | 216 70 6042 2,66
BELLAVISTA | 18 51 5963 2,63
BELLAVISTA | 233 43 4898 2,16
BELLAVISTA | 451 13 1326 0,58
BELLAVISTA | 449 - 450 79 7943 3,50
BELLAVISTA | 217 53 9476 4,17
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BELLAVISTA | 220 61 8664 3,81
BELLAVISTA | 223 58 8347 3,67
BELLAVISTA | 322 32 4315 1,90
BELLAVISTA | 319 24 2477 1,09
BELLAVISTA | 318 26 3464 1,53
BELLAVISTA | 312 23 2328 1,02
BELLAVISTA | 313 16 1918 0,84
BELLAVISTA | 314 16 1869 0,82
BELLAVISTA | 315 18 1642 0,72
BELLAVISTA | 316 18 2665 1,17
BELLAVISTA | 317 37 6187 2,72
BELLAVISTA | 320 33 3886 1,71
BELLAVISTA | 321 39 4162 1,83
BELLAVISTA | 224 53 8863 3,90
BELLAVISTA | 221 64 9180 4,04
BELLAVISTA | 218 55 9428 4,15
BELLAVISTA | 326 26 2894 1,27
BELLAVISTA | 325 18 1204 0,53
BELLAVISTA | 324 24 2745 1,21
BELLAVISTA | 352 26 3328 1,47
BELLAVISTA | 353 50 6331 2,79
BELLAVISTA | 355 44 8066 3,55
BELLAVISTA | 395 42 8723 3,84
BELLAVISTA | 400 26 2766 1,22
BELLAVISTA | 394 25 3343 1,47
BELLAVISTA | 711 23 2613 1,15
BELLAVISTA | 654 — 1 22 3082 1,36
BELLAVISTA | 655 26 4648 2,05
BELLAVISTA | 654 — 2 12 1651 0,73
BELLAVISTA | 739 -1 25 3130 1,38
BELLAVISTA | 739 -2 50 0,00
BELLAVISTA | A15 31 4266 1,88
BELLAVISTA | 740 8 635 0,28
BELLAVISTA | 399 8 837 0,37
BELLAVISTA | 715 70 8147 3,59
BELLAVISTA | 399 -2 31 4266 1,88
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BELLAVISTA | Al a7 14629 6,44
BELLAVISTA | A2 34 5135 2,26
1696 227146 100,00

ARTICULO 10° ELEMENTOS DE LA ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL.

AREA DE MANEJO AMBIENTAL.

Esta conformada por el area conocida como El Zanjon de Los Rojas, el cual en el
PBOT en su articulo 175 - AREAS DE PROTECCION PARA ZONAS SUJETO DE
REUBICACION DE POBLACION, establece la reubicaciéon de las viviendas
asentadas en estas area.” El area conformada por las afectaciones, cuerdas de
alta tensién y canal de aguas lluvias y las areas sujetas a reubicacion y/o
reasentamiento, y el ARTICULO 155.- AREA DE ACTIVIDAD DE PROTECCION DE
CUENCAS HIDRICAS. Se determinaran franjas protectoras de suelo ubicadas
paralelamente a los cursos de agua o en la periferia de los nacimientos y cuerpos
de agua y su ancho se establece por el municipio, de acuerdo al Decreto
reglamentario 1449 de 1997, a las disposiciones de la CVC, el decreto 2811 de
1974, la Ley 99 de 1993 y sus decretos reglamentarios

Zonas de Proteccién y adecuacion de Taludes

Las zonas de Proteccién y adecuacién de taludes se establecen debido a la
necesidad de estas por las construcciones existentes, fendmenos de
deslizamientos y para permitir la existencia segura en general del barrio y/o
proyectos especificos; tales como proyecciones viales, se hace necesario la
adecuacion de taludes (construccion de muros) en los siguientes puntos del barrio;
ejes de movilidad peatonal de gran impacto planteados sobre la Calle 14d, Calle
14c y diagonal 14c y obras de mitigacion de los proyectos de reasentamiento en
las manzanas No. 419, 420y 755.

ARTICULO 11° LINEAMIENTOS AMBIENTALES. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 123 del Decreto 564 de 2006, no procedera ningun tipo de
actuacion urbanistica en las areas con restricciones ambientales (zanjon de los
Rojas), retiros de quebradas, zonas de tratamiento de taludes, zonas no
urbanizables (zona del Zanjon de los Rojas), predios por fuera del perimetro
expresados en los planos Diagnostico Territorial — Delimitacion del Area de
Estudio D 4.
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TITULO Il
NORMATIVIDAD URBANISTICA

ARTICULO 12. AREAS DE MANEJO AMBIENTAL.

El Area conformada por la zona de proteccion del denominado Zanjon de los
Rojas, el cual debera conservar la franja forestal de proteccion de 15 metros al
lado y lado medidos a partir del borde del cauce

ARTICULO 13: SERVICIOS PUBLICOS

Infraestructura Eléctrica.
Mediante el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE) contenido

en la Resolucion 90708 del 30 de agosto de 2013 emanada del Ministerio de
Minas y Energia, se reglamenta, en su Articulo 13° Distancias de seguridad. Se
debe conservar una altura, minima de 6.1 m de sus ultimos conductores al suelo
y/u otros elementos. Articulo 22.2° Zona de servidumbre, se debe conservar un
corredor de 20.0m de ancho, en la parte alta del barrio.

ARTICULO 14° NORMAS RELACIONADAS CON VIAS Y MOVILIDAD

3.4y1.76

Calle 8N . Variable 5.7m
Z-7 m
A-A 2Y1.7m 6.0m
IV|a Carrera 7N S-S , ;.31m45 5.94m
colectora voy 3yl 6.0m
m
G-G' 1.2m 41m
Carrera 10N
J- 1.2y1.3m 49m
Carrera 7AN B-B' 1.2y13m 3.7m
via barrial Carrera 8N c-c 12y1.1m 53m
Calle 3AN D-D' 1.2m 5.8m
Calle 3BN E-E' 5.2y .9 40m
Peatonal .
Calle 4N F-F 50m
, . Calle 5N H-H' 1.0Y2.0m 4.0m
via barrial ,
Carrera 11N -1 31y15m 4.6 m
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1.2y 1.35

Calle 6N K-K m >-7m
Calle 5N L-L' 6.6m
Peatonal Carrera 9AN M-M 55m
Calle 4AN N-N' 7.0
, . Calle 4AN 0-0 1.2Y1.4m 3.5m
via barrial
Calle 5N P-P 1.2Y2.4m 35m
Peatonal Calle 4N Q-Q' 2.46m
Calle 5N R-R' 1.2m 5.6m
Calle 6N T-T 1.4Y21m 5.8m
Carrera 9N u-u' 1.3Y12m 57m
via barrial Calle VoV 2.8 \r/n1.55 57m
Carrera 8N w-w' 1.2Y2.0m 57m
Calle 7N X-X 31Y12m 6.1m
Area de Zanjoén Entre AA -AA! 15 m a lado y lado a partir del eje del Zanjon
proteccion CR8YON natural

PARAGRAFO 1: Se deberéa garantizar el acceso directo a la propiedad por una via
publica o privada construida cumpliendo con las secciones minimas establecidas.

PARAGRAFO 2: Las zonas verdes publicas contiguas a las vias generadas en la
regularizacién urbanistica no se podran construir, convertir en piso duro, utilizar
como parqueadero, no se permitira la colocacion de vallas publicitarias acorde a la
Ley 140 de 1994, cercar, privatizar o restringir el uso por parte de los particulares.

ARTICULO 15° EQUIPAMIENTO

El barrio Bellavista cuenta en la actualidad con equipamientos destinados al
bienestar social y comunitario como son las sedes de la J. A. C. ubicadas en la
carrera 7 entre calles 3 AN y 4; y la ubicada en la parte alta del barrio en la
Carrera 10 N con calle 5N.

De igual manera existe un equipamiento destinado a la salud como es el Puesto
de Salud localizado en la Carrera 7 entre Calles 3 AN y 4 adyacente a la J.A.C de
la parte baja del Barrio.

Los predios afectados para equipamientos y/o la formulacion de los equipamientos
en esta resolucion, deberan conservar una franja minima de 3 metros, a partir de
la linea de paramento, con el fin de conservar el espacio publico de los andes, sin
interferir en el uso de este.
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Todas las intervenciones a los equipamientos deberan cumplir con la normatividad
legal vigente Ley 361 de 1997, articulo 9 del Decreto 1538 de 2005, NTC 4144 de
1997 (Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificios y sefializacion), NTC
4143 de 1998 (Accesibilidad de las personas al medio fisico, edificio, rampas fijas).

ARTICULO 16° ESPACIO PUBLICO

Las areas clasificadas como amenaza alta no mitigable, zonas de proteccién de
guebradas se deberan incorporar al espacio publico. estas areas estan ubicadas en
las manzanas H, y las manzanas 608, 679, 681, y manzanas A, B, C, D afectadas en
parte por la franja protectora del Zanjon de los Rojas, la adecuacion de zonas
verdes, espacios de permanencia y definicion del limite con el predio de la
Universidad del Valle, y la generacién de parque aterrazado entre la carrera 9n y
10n y las calles 4AN Y 5N, manzana (manzana # 400) actualmente ocupada por
viviendas de baja consolidacion, se proyecta este espacio publico al interior del
barrio debido a la ausencia de espacios verdes y ademas se busca la integracion
con equipamiento existente (caseta comunal parte alta).

Todos las intervenciones al espacio publico, deberan cumplir con la normatividad
legal vigente, articulo 7 del Decreto 1538 de 2005, NTC. 4279 de 1.998
(Accesibilidad de las personas al medio fisico, espacios urbanos y rurales, vias de
circulacion peatonales planos) y NTC. 4774 de 2.000 (Accesibilidad de las
personas al medio fisico, espacios urbanos y rurales, cruces peatonales
a nivel y elevados o puentes peatonales).

ARTICULO 17° USO RESIDENCIAL

Uso residencial en las zonas aptas para el mejoramiento urbano en consolidacion.
- Uso mixto (residencial y comercial) que se desarrolla a lo largo de la via principal
Calle 8N, eje principal en cuanto al transporte publico.

- Uso mixto (residencial y comercial) que se desarrolla sobre los ejes de movilidad
secundarios tales como la carrera 7N y la 10N.

ARTICULO 18° NORMAS RELACIONADAS CON VIVIENDA

INDICE DE HABITABILIDAD. Establézcase como &rea minima de vivienda o
indice de habitabilidad minimo permisible el siguiente, de acuerdo con lo dispuesto
por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para viviendas nuevas:
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a. Para vivienda de una sola alcoba: 30 mz

b. Para vivienda de dos alcobas: 40 m2

c. Para vivienda de tres alcobas: 60 mz

d. Para vivienda con mas de tres alcobas, el indice de habitabilidad se
Incrementara en veinte (20) m2 por alcoba adicional.

e. Altura minima de piso 2,5 m y méaximo 3,20 m.

En las areas consolidadas existentes no se estableceran dimensiones minimas de
area de lote.

Para efectos de las normas contenidas en la presente Resolucion, sobre alturas y
volumetrias, se acogera como altura de piso un minimo de 2.50 y un maximo de
3.20 metros lineales, entre dos pisos finos y consecutivos.

Para todas las areas de actividad para edificaciones de dos pisos y de estructuras
especiales deberan presentar carta de ingeniero Calculista debidamente
registrada en el Departamento Administrativo de Planeacion municipal.

Para los terrenos ubicados en el piedemonte la altura maxima permitida sera
contada a partir del punto mas bajo del poligono de interseccién de la planta del
edificio con el nivel natural del terreno, entendido éste como la pendiente original
de acuerdo con la morfologia del mismo.

Si la pendiente original del terreno se la altura se medira a partir del nivel del
terreno modificado.

ARTICULO 19° NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS. Para efectos de
reconocimiento de las construcciones, para nuevos desarrollos localizados en el
area de planificacion objeto de la presente Resolucién, se aplicaran las siguientes
normas.

ARTICULO 20°. NORMAS GENERALES PARA CONSTRUCCION
Normas volumétrica:
e Se exigird la NSR-10 o la normatividad legal vigente.
e La altura del antepecho o baranda no podra ser mayor de 1.10 metros.

e Toda edificacion debe de disponer de iluminacion y ventilacion natural y
directa a través de fachadas, patios y vacios en especial en los espacios
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destinados a alcobas y cocinas. Todas las construcciones, deberan cumplir
con un indice de ocupacién del 80% sobre el area neta.

e Las areas de circulacion internas deberan ser minimo de 90 cm libres.

e Los puntos fijos 0 escaleras internas como minimo deberan tener un ancho
total entre 25 y de 30 cms correspondientes a las huellas y para la altura de
las contra huellas de 16 a 18cms. Para exteriores su altura debera ser de
10 a 15cms. Cuando exista cambio de nivel este debera ser visible.

e Los espacios para servicios como bafos deben ser ventilados e iluminados
en lo posible directamente por patios ambientados. En caso contrario
deberan ser ventilados por buitrones o iluminados artificialmente.

e En los casos que sea necesario el manejo de escaleras, estas deberan
desarrollarse a partir de la linea de paramento, hacia el interior del
inmueble.

ARTICULO 21° CATEGORIAS GENERALES DE USO Areas de actividad
residencial.

El barrio Bellavista se encuentra clasificado en la categoria de Areas de actividad
residencial, segun el PBOT (articulo 555 y 563), correspondiéndole al barrio la “R2
o de mejoramiento urbano en consolidacion” y R3 o de desarrollo Urbano en
Consolidacion

ARTICULO 22° DISPOSICIONES GENERALES

El barrio La Bellavista se encuentra segun sus condiciones en la categoria de
Areas de actividad residencial, segun el PBOT (articulo 555), correspondiéndole al
barrio la “R2 o de mejoramiento urbano en consolidaciéon”, y R3 o Desarrollo
Urbano en Consolidacion para efectos de la resolucion se incorporan las
siguientes restricciones; R2 1 (Zona con restricciones)

USOS R2

- Uso principal: Vivienda.

- Uso compatible: Comercial institucional, servicios de bajo impacto.

- Uso restringido: Los usos productivos de bajo impacto que puedan darse
simultdneamente con la vivienda al interior del predio o independiente de la
misma, que constituyan una empresa familiar de los cuales deriven ingreso
los residentes, siempre y cuando no generen impacto, huertas caseras. Las
huertas caseras para el consumo familiar siempre y cuando cumpla con las
normas ambientales se permitiran a cumplimiento de las normas
consagradas en la ley de medio ambiente y las autoridades competentes.
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- Uso transitorio: Aquellos usos que a la aprobacion del presente Acuerdo
no sean compatibles con el uso residencial o de vivienda en el area de
actividad R-2.

- Uso prohibido: Industria, comercial de alto impacto, bodegas, talleres,
discotecas, bares, agricultura y agropecuario, mineria y afines.

Para los usos no compatibles y que existan con antelacion a la presente
Resolucién Urbanistica, tendran el caracter de transitorio y por un término definido
de 24 meses, prorrogables por 12 meses mas, segun el articulo 47 del Decreto
1469 de 2010 de conformidad con su actividad, tiempo en el cual se debera hacer
las correcciones, mitigaciones o traslados segun sea el caso.

Normatividad para zonas con posibilidad de desarrollo.
- Area minima: 72 metros cuadrados (m?).
- Frente minimo: Seis (6) metros.
- Altura maxima: Dos (2) pisos.
- Patio posterior:
- Estudio de estabilidad de taludes.

USOS R3

- Uso principal: Vivienda.

- Uso compatible: Comercial institucional, servicios de bajo impacto.

- Uso restringido: Los usos productivos de bajo impacto que puedan darse
simultaneamente con la vivienda al interior del predio o independiente de la
misma, que constituyan una empresa familiar de los cuales deriven ingreso
los residentes, siempre y cuando no generen impacto, huertas caseras. Las
huertas caseras para el consumo familiar siempre y cuando cumpla con las
normas ambientales se permitiran a cumplimiento de las normas
consagradas en la ley de medio ambiente y las autoridades competentes.

- Uso transitorio: Aquellos usos que a la aprobacion del presente Acuerdo
no sean compatibles con el uso residencial o de vivienda en el area de
actividad R-3.

- Uso prohibido: Industria, comercial de alto impacto, bodegas, talleres,
discotecas, bares, agricultura y agropecuario, mineria y afines.

Para los usos no compatibles y que existan con antelacion a la presente
Resolucion Urbanistica, tendran el caracter de transitorio y por un término definido
de 24 meses, prorrogables por 12 meses mas, segun el articulo 47 del Decreto
1469 de 2010 de conformidad con su actividad, tiempo en el cual se debera hacer
las correcciones, mitigaciones o traslados segun sea el caso.
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Normatividad para zonas con posibilidad de desarrollo.
- Area minima: 90 metros cuadrados (m?).
- Frente minimo: Seis (6) metros.
- Altura maxima: Dos (2) pisos.
- Patio posterior:
- Estudio de estabilidad de taludes.
- Antejardin si hubiese continuidad en el mismo

Las construcciones y predios constituidos antes de esta resolucién que no se
ajusten con esta normatividad no estaran obligados a cumplir con estas
disposiciones.

ARTTICULO 23°. AREA CON RESTRICCIONES

Determinase como area con restricciones, son zonas con altas pendientes
presencia de depdsitos de ladera de consistencia blanda a media.

USOS.

- Uso principal: Infraestructuras para la adecuacion de espacio publico
efectivo.
- Uso compatible: Recreativo con bajo indice de construccion como areas
deportivas, canchas, zonas.
- Uso prohibido: Vivienda, Industria, comercial de alto impacto, bodegas,
talleres, discotecas, bares, agricultura y agropecuario, mineria y afines.
Para los usos no compatibles y que existan con antelacion a la presente
Resolucién Urbanistica, tendran el caracter de transitorio y por un término definido
de 24 meses, prorrogables por 12 meses mas, segun el articulo 47 del Decreto
1469 de 2010 de conformidad con su actividad, tiempo en el cual se debera hacer
las correcciones, mitigaciones o traslados segun sea el caso.

Normatividad para zonas con posibilidad de desarrollo.
- Area minima: 72 metros cuadrados (m?).
- Frente minimo: Seis (6) metros.
- Altura maxima: Dos (2) pisos.
- Patio posterior:
- Estudio de estabilidad de taludes.
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Normas complementarias especificas.

Para efectos de reconocimiento de las construcciones, para nuevos desarrollos
localizados en el area de planificacion objeto de la presente Resolucion, se
aplicaran las siguientes normas:

Se exigira para todo tipo de edificacion estudio de suelos,

Se exigira para todo tipo de edificacidén célculos estructurales

Altura minima entre placas de pisos: 2,50

La altura del antepecho o baranda no podra ser mayor de 1.10 metros.

Toda edificacion debe de disponer de iluminacion y ventilacion natural y

directa a través de fachadas, patios y vacios en especial en los espacios

destinados a alcobas y cocinas.

e Las areas de circulacion internas deberan ser minimo de 90 cm libres.

e Los puntos fijos 0 escaleras internas como minimo deberan tener un ancho
total entre 25 y de 30 cms correspondientes a las huellas y para la altura de
las contra huellas de 16 a 18cms. Para exteriores su altura debera ser de
10 a 15cms. Cuando exista cambio de nivel este debera ser visible.

e Los espacios para servicios como bafos deben ser ventilados e iluminados
en lo posible directamente por patios ambientados. En caso contrario
deberan ser ventilados por buitrones o iluminados artificialmente.

¢ No se permitira ningun tipo de construccion sobre el area de antejardin

e En los casos que sea necesario el manejo de escaleras, estas deberan

desarrollarse a partir de la linea de paramento, hacia el interior del inmueble

ARTICULO 24°. indice de habitabilidad.

Establézcase como area minima de vivienda o indice de habitabilidad minimo
permisible el siguiente, de acuerdo con lo dispuesto por el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial para viviendas nuevas:

a. Para vivienda de una sola alcoba: 30 mz

b. Para vivienda de dos alcobas: 40 mz

c. Para vivienda de tres alcobas: 60 m2

d. Para vivienda con mas de tres alcobas, el indice de habitabilidad se
Incrementara en veinte (20) m2 por alcoba adicional.

e. Altura minima de piso 2,5 m y maximo 3,20 m.

En las areas consolidadas existentes no se estableceran dimensiones minimas de
area.
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Para efectos de las normas contenidas en el presente Resolucidon sobre alturas y
volumetrias, se acogera como altura de piso un minimo de 2.50 y un maximo de
3.20 metros lineales, entre dos pisos finos y consecutivos.

Para todas las areas de actividad para edificaciones y de estructuras especiales
deberan presentar carta de ingeniero Calculista debidamente registrada en el
Departamento Administrativo de Planeacion municipal.

Para los terrenos ubicados en el piedemonte la altura maxima permitida sera
contada a partir del punto mas bajo del poligono de interseccién de la planta del
edificio con el nivel natural del terreno, entendido éste como la pendiente original
de acuerdo con la morfologia del mismo.

Si la pendiente original del terreno se modifica la altura se medira a partir del nivel
del terreno modificado.

Normas complementarias especificas.

Para efectos de reconocimiento de las construcciones, para nuevos desarrollos
localizados en el area de planificacion objeto de la presente Resolucion, se
aplicaran las siguientes normas:

Se exigira para todo tipo de edificacion estudio de suelos,

Se exigira para todo tipo de edificacién célculos estructurales

Altura minima entre placas de pisos: 2,50

La altura del antepecho o baranda no podra ser mayor de 1.10 metros.

Toda edificacion debe de disponer de iluminaciéon y ventilaciéon natural y

directa a través de fachadas, patios y vacios en especial en los espacios

destinados a alcobas y cocinas.

e Las areas de circulacion internas deberan ser minimo de 90 cm libres.

e Los puntos fijos 0 escaleras internas como minimo deberan tener un ancho
total entre 25 y de 30 cms correspondientes a las huellas y para la altura de
las contra huellas de 16 a 18cms. Para exteriores su altura debera ser de
10 a 15cms. Cuando exista cambio de nivel este debera ser visible.

e Los espacios para servicios como bafos deben ser ventilados e iluminados
en lo posible directamente por patios ambientados. En caso contrario
deberan ser ventilados por buitrones o iluminados artificialmente.

e En los casos que sea necesario el manejo de escaleras, estas deberan

desarrollarse a partir de la linea de paramento, hacia el interior del inmueble
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TITULO IV
DIMENSION TERRITORIAL
OBJETIVOS Y ACCIONES DE MEJORAMIENTO DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES

ARTICULO 25°. SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL.

OBJETIVO: Recuperacion ambiental y paisajistica de las areas de importancia
ambiental.

ACCION DE MEJORAMIENTO.

e Recuperacion del area de proteccion ambiental del zanjon de los Rojas (15
m a lado y lado a partir del eje), como un elemento paisajistico y generador
de espacio publico para el barrio. comprende remocion de escombros,
limpieza de basuras, adecuacion de tierras y zonas verdes, asi como
también reubicacion de predios afectados (65 predios).

e Recuperacion del area de la via férrea y la linea de alta tensién por riesgos
tecnoldgicos y en cumplimiento de las normas de seguridad respectivas.
(55 predios)

ARTICULO 26°. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD.

OBJETIVOS:

Permitir la articulacion de la malla vial existente por medio del mejoramiento y/o
creacion de una red de movilidad peatonal y/o vehicular, con el establecimiento
de andenes y zonas de transicion para el mejoramiento del desplazamiento de
los transeuntes para facilitar el acceso a las viviendas y facilitar el
desplazamiento de vehiculos de emergencia.

Generar vias con el fin de garantizar una adecuada movilidad, permitiendo una
mayor cobertura del sistema de transporte del municipio.
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e Generar inclusion de movilidad en las vias peatonales las cuales se encuentran
en escaleras, permitiendo la accesibilidad de las personas con movilidad
reducida y parcialmente con rampas para permitir el acceso con motocicletas.

ACCION DE MEJORAMIENTO.

1.

Construccién vias peatonales segun perfil propuesto y tramos especificados
en el planos anexo (Propuestas de movilidad).

Pavimentacion de vias vehiculares segun perfil propuesto y tramos
especificados en el plano anexo (Propuestas de movilidad).

Construccién de pasos vehiculares a través del Zanjon de los Rojas para
mejorar conectividad entre Bellavista y La Ceiba

ARTICULO 27°. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS.
OBJETIVO:

Propender una prestacion de los servicios publicos en el area objeto de
legalizacion.

Optimizar y garantizar la prestacién de los servicios publicos domiciliarios
segun las especificaciones técnicas protegiendo el terreno de la erosion y
saturacion brindando condiciones de seguridad (aptitud del terreno) y salud
a la comunidad.

Incluir un sistema de manejo de aguas de escorrentia cuadra a cuadra
(preferiblemente autbnomo del alcantarillado domiciliario) que tenga la
capacidad de soportar y conducir estos volimenes sin colapsar.

ACCION DE MEJORAMIENTO

Continuar el proceso de mejoramiento en la prestacion de los servicios publicos
(energia, acueducto, alcantarillado y gas domiciliario)

ARTICULO 28°. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO.

OBJETIVOS: Acompanfar la recuperacion de los suelos de proteccion ambiental
y/lo afectada por amenazas presentados por los fendmenos naturales y/o
artificiales, promoviendo la re significacion del espacio publico natural como
incidente de la calidad de vida.
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Facilitar la definicidbn del espacio publico efectivo tales como parque y/o plazas,
zonas verdes, dentro del barrio objeto de estudio “Bellavista® los cuales se
articulen a la propuesta general del asentamiento y permitan la identificacion de un
borde/limite barrial.

ACCION DE MEJORAMIENTO.

1. Adecuacion de zonas verdes, espacios de permanencia y definicién del
limite con el predio de la Universidad del Valle

2. Generacion de parque aterrazado entre la carrera 9ny 10n y las calles 4AN
Y 5N, manzana (manzana # 400) actualmente ocupada por viviendas de
baja consolidacion, se proyecta este espacio publico al interior del barrio
debido a la ausencia de espacios verdes y ademas se busca la integraciéon
con equipamiento existente (caseta comunal parte alta).

3. Adecuacion de un area préxima al zanjon de los rojas de cualidades
Optimas para generar espacio publico debido a su baja pendiente y
dimensiones.

ARTICULO 29°. SISTEMA ESTRUCTURANTE EQUIPAMIENTOS.

OBJETIVOS:

e Mejorar el sector objeto de estudio Bellavista, con equipamiento destinado al
bienestar social y comunitario y/o sede de la J.A.C. de la parte alta y baja.

ACCION DE MEJORAMIENTO.

1. Construccién de equipamiento se seguridad periférico (C.A.l) en limite del
perimetro urbano para fortalecer la presencia institucional en el sector y
generar seguridad territorial frente al crecimiento informal.

2. Ampliacion de infraestructura del equipamiento comunitario, para la
creacion de salones de uso mdltiple.
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ARTICULO 30°. VIVIENDA

OBJETIVOS:

Garantizar el derecho a una vivienda digna a partir de diferentes acciones
previstas en el contenido de esta resolucion y del el Plan de Ordenamiento
Territorial y el Plan de Desarrollo Municipal de manera que se eleve la
calidad de vida de la poblacion mediante el mejoramiento de sus
condiciones de hébitat, asi mismo propender por el reasentamiento y/o
reubicacibn de familias localizadas en zonas de riesgo o0 proteccion
ambiental, en espacios destinados a la adecuacion de equipamientos y
proyecciones viales; haciendo uso de los diferentes instrumentos y recursos
disponibles de acuerdo con las prioridades establecidas y las
disponibilidades presupuestales.

Propender por la titulacion y legalizacion de los predios propiedad del
Municipio de Yumbo que cumplan con los requisitos y procedimientos
establecidos en la reglamentacion vigente, asi como las negociaciones para
adquirir los predios de mayor extension de propiedad de particulares, para
su futura titulaciéon y legalizacion.

ACCION DE MEJORAMIENTO

1.

Reubicar predios afectados por el area de proteccion del Zanjon de los
Rojas. (65 predios)

Reubicacién de viviendas de la manzana 400 afectada por generacién de
espacio publico. (22 predios)

Mejoramientos de viviendas y titulacion

TITULO V
PROGRAMA DE EJECUCION

GESTION DE LA LEGALIZACION URBANA

ARTICULO 31°. GESTION DE LA LEGALIZACION URBANISTICA. La
formulacién y presentacion de esta Resolucion de Legalizacion Urbanistica es de
iniciativa publica.
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ARTICULO 32°. GESTION DE ACCIONES DE MEJORAMIENTO. La ejecucion
de los proyectos de las acciones de mejoramiento acordados en la presente
resolucién, se adelanta por medio de la construccion colectiva y la
corresponsabilidad con el fin de articular esfuerzos y recursos para la ejecucion de
las acciones concertadas ajustados a la norma, estudios técnicos, soportes
presupuestales y demas pertinentes que se concreten para su desarrollo.

OBJETIVO:

Acompadar la consolidacion de las acciones de mejoramiento barrial
contempladas en la resolucién de legalizacion del barrio Bellavista , por medio de
la construccion colectiva y la corresponsabilidad de los actores tanto del ambito
publico como del ambito privado y la comunidad en general; con el fin de articular
esfuerzos y recursos para la ejecucion de las acciones concertadas.

ARTICULO 33°. CUADRO DE PROYECTOS. Los siguientes son los proyectos
que acomparfian esta resolucion.

TIPO

NOMBRE

DESCRIPCION PROYECTO

Recuperacion del é&rea
de proteccion ambiental

- ) Acciones encaminadas a la
del zanjon de los Rojas | pitigacion de los riesgos por
RECUPERACION amenazas naturales y
Y PROTECCION |Recuperacién del area|tecnolégicas, ademas de Ila
AMBIENTAL de proteccién de la via|incorporacion en el caso de
férrea y la linea de alta|Zanjones como espacio publico
tension. efectivo y de gran valor paisajistico.
Construccion vias

peatonales segun perfil _ ) _
propuesto  y  tramos Articular el barrio en_s.ullnterlor y
especificados en el |CON el resto del municipio, lo que
SISTEMA planos anexo |fomenta la apertura de cobertura
ESTRUCTURANTE | (Propuestas de|de transporte, y el
DE MOVILIDAD | movilidad). aprovechamiento de los hitos que

Pavimentacion de vias
vehiculares segun perfil
propuesto 'y  tramos
especificados en el

se encuentran en el Barrio, ademas
de contribuir hacia una inclusion de
movilidad en la malla vial local.
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plano anexo (Propuestas
de movilidad).

Construccion de pasos
vehiculares a través del
Zanjon de los Rojas

SISTEMA
ESTRUCTURANTE
DE ESPACIO
PUBLICO

Adecuacién de zonas
verdes, espacios de
permanencia y definicion
del limite con el predio
de la Universidad del
Valle

Delimitacion del perimetro barrial
por medio de la creacion de
espacio publicos perimetrales.

Generacion de parque
aterrazado entre la
carrera 9n y 10n y las
calles 4AN Y 5N,
manzana (manzana #
400) actualmente
ocupada por viviendas
de baja consolidacion,
se proyecta este espacio
publico al interior del
barrio debido a Ia
ausencia de espacios
verdes y ademas se
busca la integracion con
equipamiento  existente
(caseta comunal parte
alta).

Adecuacion de un area
préxima al zanjén de los
rojas de cualidades
Optimas para generar
espacio publico debido a
su baja pendiente vy
dimensiones.

Proyectos de espacio publico
efectivo encaminados al
esparcimiento 'y la recreacion

mediante el aprovechamiento de
las visuales privilegiadas, la baja
consolidacion de su entorno y el
potencial urbanistico.
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Construccion de| Fortalecer la presencia
equipamiento se |institucional en el sector y generar
seguridad periférico | seguridad  territorial frente  al
SISTEMA (C.All) en limite del|crecimiento informal.
ESTRUCTURANTE | perimetro urbano
DE Ampliacion de
EQUIPAMIENTOS | infraestructura del
COLECTIVOS | equipamiento Aumento de la oferta espacial para
comunitario, para la|encuentros de indole comunitaria.
creacion de salones de
uso multiple.
Continuar el proceso de . . .
. . Parte esencial del mejoramiento
mejoramiento en  1a barrial es la normalizaciébn de los
SISTEMA DE prestacién de los - L
e - servicios basicos para que este sea
SERVICIOS servicios publicos .
; de forma continua y con las
PUBLICOS (energia, acueducto, P o
) especificaciones técnicas
alcantarilado 'y gas .
o normativas.
domiciliario)
Reubicar predios
afectados por el area de |Los proyectos de reubicacion de
proteccion del Zanjon de |vivienda estdn encaminados a la
los Rojas. (65 predios) ocupacion segura de los terrenos
Reubicacién de |ocupados y en su aptitud para ser
VIVIENDA viviendas de la manzana |urbanizados, también buscan el
400 afectada por  maximo aprovechamiento de las

generacion de espacio
publico. (22 predios)

Mejoramientos de

viviendas y titulacion

condiciones paisajisticas y urbanas
ponderando el bien colectivo sobre
el bien particular.

PARAGRAFO: La ejecucion de los proyectos se realizara atendiendo las
prioridades establecidas en cada Plan de Desarrollo y las metas previstas por
cada Administracion y debe supeditarse a las directrices y modalidades de
intervencion previstas en el tratamiento de mejoramiento integral del Municipio.
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TITULO VI
VIGENCIA

ARTICULO 34°. VIGENCIA DEL PROYECTO DE LEGALIZACION. El Plazo de
ejecucion de la presente Resolucion de Legalizacion tiene vigencia en la parte
Normativa de 24 meses, prorrogables por 12 meses mas, para construcciones
nuevas y para cuando se produzcan procedimientos contemplados en los marcos
legales correspondientes para su modificacion conforme a lo establecido en el
Decreto 1469 de 2010 en su articulo 47, titulo “Vigencia de las licencias”. A las
construcciones ya levantadas antes de empezar la vigencia de esta resolucion, se
le respetaran los derechos adquiridos hasta que se realicen modificaciones
estructurales o arquitectdnicas, lo cual obliga a acogerse a las normas
establecidas en esta Resolucion y a toda legislacion Colombiana vigente que
aplique.

Las Normas aqui contenidas conservaran su vigencia al vencimiento del plazo si
no se modifica de manera expresa el contenido del mismo.

PARAGRAFO 1: En caso de solicitarse la modificacion o ajuste al proyecto de
Legalizacion Urbanistica, los interesados deberan presentar memoria justificativa
indicando las modificaciones que se pretenden realizar.

PARAGRAFO 2: El Departamento Administrativo de Planeacion e Informética del
Municipio de Yumbo previa comprobacion de la situacion, decidira si se efectia un
ajuste general del proyecto o si solo se amerita la modificacion a un sector
especial de la intervencion.

ARTICULO 35° VIGENCIA DE LOS PROGRAMAS E INVERSION. El plazo de
ejecucion de los proyectos establecidos en la presente Resolucién de Legalizacion
Urbana esta sujeta a las normas, estudios técnicos, soportes presupuestales y
teniendo en cuenta las metas de los Planes de Desarrollo Municipal previstos para
cada Administracion.

ARTICULO 36°. ANUNCIO DE LOS PROYECTOS. Para efectos de lo previsto en
el paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, a partir de la publicacion de la
presente Resolucion se entiende anunciados los proyectos listados en el articulo
33 de esta Resolucion.

ARTICULO 37°. VIA GUBERNATIVA. Al tenor del articulo 131 del Decreto
Nacional N° 564 de 2006, contra el presente acto administrativo procede el
Recurso de Reposicion en la forma y términos establecidos por el Cadigo
Contencioso Administrativo, articulo 76, modificado por la ley 1437 de 2011.
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ARTICULO 38° VIGENCIA Y DEROGATORIAS. La presente Resolucion rige a
partir de su publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Yumbo Valle a los veintiseis (26) dias del mes de Noviembre del afio
2015.

'\ 7
Clomelestl st r
CARLOS ARTURO MONTOYA MURGUEITIO

DIRECTOR
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

P/E Equipo de Regularizacion y Legalizacion Urbanistica
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