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CURADURIA URBANA No. 2 DE YUMBO
Arq. OSCAR ARIEL SUAREZ CACUA

RESOLUCION No. AACU2Y- (0059 |03042024

RAD.: N° 76892-2-24-0002 DEL 09 DE ENERO DE 2024

POR LA CUAL SE CONCEDE EL ACTO DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
UNA EDIFICACION Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE MODIFICACION Y AMPLIACION EN SUELO URBANO

El Curador Urbano No. 2 de Yumbo Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua en uso de sus
facultades legales v en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
Ley 810 de 2003, el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015 sus adiciones y modificaciones,
Decretos: No.926 del 19 de marzo de 2010, No. 092 de 2011, v Decreto 340 del 13 de Febrero
de 2012 (NSR-10), Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022, Decreto 1783 de 20 de Diciembre de
2021 y el Acuerdo 028 del 18 de septiembre de 2001 “Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio Yumbo (Valle)”.

CONSIDERANDO:

1. Que el Alcalde del Municipio Yumbo, en uso de las facultades, y en especiales las otorgadas
por la Constitucion Politica y dentro del Marco Legal del Decreto 1469 de 2010, compilado por el
Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015, mediante el Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022,
Designé como Curador Urbano N° 2 del Municipio de yumbo, para un periodo individual de 5
anos, al Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua, quedando posesionado mediante el Acta de
Posesion del 02 de Mayo de 2022; quedando este facultado para emitir licencias urbanisticas en
todas sus modalidades de acuerdo a la normatividad nacional vigente para la materia.

2. Que ALFREDO ROJAS MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania N° 16.624.158, en
su calidad de propietario del predio con nomenclatura CARRERA 1 N CALLES 21 N A 26 N
LOTE 35 BARRIO LA TRINIDAD, segun certificado de tradicién y/o CALLE 23 W # 1-20
LOTE 35 BARRIO RIBERAS DE YUMBO segun recibo de impuesto predial del municipio
de Yumbo, identificado con el nimero predial 76892-01-01-0000-0662-0016-0-0000-0000,
matricula inmobiliaria N° 370-607818, ha(n) solicitado el reconocimiento de la existencia de
una edificacion, licencia de construccion en modalidad modificacién y ampliacién para el uso
de VIVIENDA BIFAMILIAR.

3. Que de conformidad con lo preceptuado en el articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 de 2015,
modificado por el Decreto 1333 de 2020, el RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE
UNA EDIFICACION: “Ambito de aplicacion. El reconocimiento de edificaciones por parte del
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de
construccion, procedera respecto de desarrollos arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener la
respectiva licencia. El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i)
siempre que se cumpla con el usc previsto por las normas urbanisticas vigentes y, (i) que la
edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de |a
Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener
el reconocimiento por orden judicial o administrativa.”

“Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccion y sus modalidades. Es la autorizacién previa
para desarrollar edificaciones, areas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios,
de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo
desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo y Proteccién de Bienes de Interés
Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se
concretardan de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y deméas
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aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de
consiruccion las siguientes:

1. Ampliacion. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una edificacion
existente, entendiéndose por érea construida la parte edificada que corresponde a la suma de
las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. La edificacién que
incremente el area construida podra aprobarse adosada o aislada de la construccién existente,
pero en todo caso, la sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccién
permitido para el predio o predios objeto de la licencia segun lo definido en las normas
urbanisticas.

2. Modificacion. Es la autorizacién para variar el disefio arquitecténico o estructural de una
edificacion existente, sin incrementar su area construida.

Paragrafo 1°. La solicitud de licencia de construccion podré incluir la peticién para adelantar
obras en una o varias de las modalidades descritas en este articulo.

Que la solicitud, presentada por el titular de licencia, contiene la siguiente descripcién de
proyecto: RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION en suelo
urbano, en un lote con un area de 72,00 m?, con un area construida de 65,90 m? en el
primer piso para una unidad de vivienda en un piso con una area libre de 6,10 m? y un érea
de 20,256 m® en el segundo piso para una unidad de vivienda en el segundo piso, y
LICENCIA DE CONSTRUCCION - MODALIDAD DE MODIFICACION EN SUELO
URBANO, para uso de vivienda en dos (02) pisos, autorizando la MODIFICACION en las
gradas de un drea de 13,10 m? y LICENCIA DE CONSTRUCCION - MODALIDAD DE
AMPLIACION EN SUELO URBANO de un area de 45,65 m? para una (01) unidad de
vivienda en el segundo piso. TOTAL, AREA DE CONSTRUCCION ES 131.80 m?, el
inmueble consta de dos (02) unidades de vivienda.

Que de conformidad al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del 2015, el
solicitante de la licencia de la referencia instalo la valla en un lugar visible, segin las
condiciones y especificaciones técnicas establecidas en dicha norma, en la cual se advirtid
a terceros sobre la iniciacion de tramite administrativo, y de la cual allegé la correspondiente
fotografia segun establece la norma mencionada, que reposa dentro del expediente.

Que igualmente de conformidad al paragrafo 1°. del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del
2015, madificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se efectud la comunicacion a los
vecinos colindantes del inmueble teniendo en cuenta las direcciones aportadas dentro del
tramite de licencia, con el fin de que los mismos se hicieran parte dentro del tramite de licencia e
hicieran valer sus derechos, asi mismo se realizé publicacion de la comunicaciéon en la cual se

informa sobre la radicacién del tramite de licenciamiento, en la pagina web de la curaduria
urbana No. 2 de Yumbo.

Hasta el presente dia en el que se expide el presente acto administrativo, no se ha
presentado oposicion, objecion u observacidn alguna a la solicitud del Acto de
Reconocimiento y a la licencia urbanistica de la referencia, por parte de algin vecino
colindante o tercero interviniente.

Que el titular del tramite ha dado cumplimiento a los requisitos exigidos por la Resolucion
462 de 2017, modificada por la Resolucion 1025 del 31 de diciembre de 2021, presentando
los documentos generales y adicionales seglin corresponde a la presente solicitud de
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reconocimiento y licenciamiento.

Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la ley 810 de
2003, decreto nacional 1077 de 2015, y demas normas concordantes y vigentes, habiendo
presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto se exigen y una vez
cumplidos todos los requisitos ante la Curaduria Urbana N° 2 de Yumbo, para el tramite de
Reconocimiento de la existencia de una edificacion vy licencia de construcciéon modalidad
Ampliacién para el uso de VIVIENDA BIFAMILIAR.

Que de conformidad con el Acuerdo 028 del 2001, por medio del cual se adopt6 el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio de Yumbo, el inmueble con &l nimero
predial 76892-01-01-0000-0662-0016-0-0000-0000, de acuerdo al PBOT se encuentra en un
Area de Actividad CONSOLIDADA R4, con un tratamiento de DESARROLLO.

Se observa que segun la ubicacién donde se encuentra el predio solicitante de licencia, este
ha sido consecuencia de un proceso de urbanizacién y/o legalizacién en el cual se debieron
surtir diferentes estudios técnicos entre estos el EDARFRI, por lo cual esta oficina al carecer
de competencias de control urbano, no exigira requisito adicional a los establecidos en el
decreto 1077 del 2015 y demas normas concordantes, pues existe una presuncion de
legalidad en las actuaciones urbanisticas surtidas hasta el momento, sobre el predio titular
de licencia.

Que el titular de la Licencia debera cumplir con la TOTALIDAD de las obligaciones
consagradas en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, modificado
por el articulo 11 del Decreto 1203 del 12 de julio 2017.

Los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional, seran responsables de
cualquier contravencion y violacién a las normas urbanisticas y estructurales que fueron
aplicadas para aprobar el respectivo proyecto.

PROFESIONALES RESPONSABLES

Director de la construccién: JOSE LUIS JIMENEZ CERON Matricula Profesional: | A76102002-94424637 VLL
Arguitecto proyectista: JOSE LUIS JIMENEZ CERON Matricula Profesional: A76102002-94424637 VLL
Ingeniero civil calculista: DIEGO ALBERTOQ LOPEZ LONDONO Matricula Profesional: 76202-52927 VLL 3
A tlementosio DIEGO ALBERTO LOPEZ LONDONO Matricula Profesional: | 76202-52927 VLL

estructurales

14,

15.

Que el proyecto arquitecténico, los planos y el peritaje estructural de la construccién, fueron
revisados y aprobados por funcionarios competentes de la Curaduria Urbana N° 2 de
Yumbo, de acuerdo a las normas legales vigentes.

Que se observa en el peritaje estructural, aprobado por el funcionario adscrito a esta
Curaduria y realizado por el ingeniero DIEGO ALBERTO LOPEZ LONDONO con N° de
matricula 76202-52927 VLL, se dictamin®:

“Yo, DIEGO ALBERTO LOPEZ LONDONO, ingeniero Civil, con tarjeta Profesional No. 76202-52927 VLL
y C.C. No. 94.307.369 expedida en PALMIRA, después de realizar el peritaje estructural correspondiente
a la edificacion localizada en la direccion CARRERA 18 C # 8 - 51 BARRIO: ALTO SAN JORGE del
municipio de Yumbo.
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CERTIFICO:
La edificacion tiene una antigiedad de 20 Afios

La estructura Sl es sismicamente estable, sus indices de sobresfuerzo y de flexibilidad son menores que
1.0

La esfructura NO requiere un reforzamiento estructural segun la norma NSR-10.

Para constancia se firma en la ciudad de Yumbo a los dos (02) dias del mes de febrero de 2024..."
Original firnado.

16. Que las obras aprobadas no podran iniciarse sin el cumplimiento de los requisitos legales
exigidos por la Secretaria de Planeacién, Control Fisico, y por la Empresa de Servicios
Publices Domiciliarios previo el cumplimiento de los requisitos exigidos en el convenio de
disponibilidad efectiva de los servicios o documento similar el cual permite el acceso y/o
instalacion de los servicios convenidos. Asi mismo deberan observarse las disposiciones
contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigentes en el Municipio. (Acuerdo
028 del 2001).

17. Que este Proyecto ha cancelado el impuesto de Delineacion Urbana, mediante Recibo de

pago expedido por la Tesoreria Municipal de Yumbo, allegado para la entrega y notificacion
del presente acto administrativo.

18. Que la Curaduria Urbana No. 2 de Yumbo, NO ASUME RESPONSABILIDAD alguna por
las contravenciones o incumplimiento de normas de caracter municipal y nacional sobre

espacio publico, inobservancia de lo autorizado en esta resolucion y de lo que de ello se
derive.

En consecuencia,
RESUELVE:

PRIMERO: CONCEDER el reconocimiento de existencia de una construcciéon en un (01) piso
para uso de vivienda y licencia urbanistica de construccién en modalidad de ampliacion, para
suelo urbano, a ALFREDO ROJAS MUNOZ, identificado(a) con la cédula de ciudadania N°
16.624.158 expedida en Yumbo, en su calidad de propietario(a) del predio con nomenclatura
CARRERA 1 N CALLES 21 N A 26 N LOTE 35 BARRIO LA TRINIDAD, segun certificado de
tradicion y/o CALLE 23 W # 1-20 LOTE 35 BARRIO RIBERAS DE YUMBO segun recibo de
impuesto predial del municipio de Yumbo, identificado con el nimero predial 76892-01-01-0000-
0662-0016-0-0000-0000, matricula inmobiliaria N° 370-607818.

SEGUNDO: AUTORIZAR el RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION
en suelo urbano, en un lote con un area de 72,00 m?, con un area construida de 65,90 m? en el
primer piso para una unidad de vivienda en un piso con una area libre de 6,10 m? y un area de
20,25 m* en el segundo piso para una unidad de vivienda en el segundo piso, y LICENCIA DE
CONSTRUCCION — MODALIDAD DE MODIFICACION EN SUELO URBANO, para uso de
vivienda en dos (02) pisos, autorizando la MODIFICACION en las gradas de un area de 13,10
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m?, y LICENCIA DE CONSTRUCCION - MODALIDAD DE AMPLIACION EN SUELO
URBANO de un area de 45,65 m? para una (01) unidad de vivienda en el segundo piso.
TOTAL, AREA DE CONSTRUCCION ES 131.80 m?, el inmueble consta de dos (02) unidades
de vivienda.

TERCERO: EIl presente reconocimiento producird los mismos efectos de una licencia de
construccién, de conformidad a lo establecido en el articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el Decreto 1333 de 2020. “Articulo 2.2.6.4.2.5: Acto de reconocimiento de la
edificacion. La expedicion del acto de reconocimiento de la existencia de la edificacion causard los
mismos gravamenes existentes para la licencia de construccién, salvo que se trate del
reconocimiento de viviendas de interés social ubicadas en asentamientos legalizados segin lo
previsto en la seccion 3 del presente capitulo, en cuyo caso no generard ningtin costo para el
solicitante. -- PARAGRAFO 1°-- Para efectos de la declaratoria de elegibilidad de los planes de
vivienda de interés social en la modalidad de mejoramiento, de que trata el presente decreto en
materia de subsidio familiar de vivienda, el acto de reconocimiento hara las veces de licencia de
construccion.”.

CUARTO: Informar al titular de la solicitud que, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo
2.2.6.4.1.2. Del Decreto 1077 de 2015, no debe ocupar total o parcialmente el espacio publico,
toda vez que dicha disposicion es indispensable para otorgar la aprobacién del Reconocimiento
presentado.

QUINTO: El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23
del Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

b. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecion a los
proyectos tecnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesién gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con [as
especificaciones qgue la autoridad competente expida.

c. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

d. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace refersncia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto (inico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de
supervisicn.

. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aguel que se
desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente serg el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas
de construccion Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que [a adicione, modifique o sustituya.
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i. Cumplir con las normas vigentes de caracler nacional, municipal ¢ distrital sobre eliminacion de

barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de

Vivienda, Ciudad y Territoric o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

I.  Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de
inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

xe o

SEXTO: El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de
2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimension
minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya
sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera indicar al menos:

La clase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

El nombre o razon social del titular de la licencia.

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o
usos autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

@anow

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo
de la ejecucion de la obra.

SEPTIMO: Con fundamento en el Decreto compilatorio 1077 del 2015 modificado por el Decreto
1783 de 2021, la vigencia de la presente resolucion sera; “Articulo 2.2.6.1.2.4.1 Vigencia de
las licencias. (...) Las licencias de construccién en modalidades diferentes a la modalidad de
obra nueva y las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico, asi como las
revalidaciones de estas clases y modalidades, tendran una vigencia de veinticuatro (24)
meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas. (...) La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica debera radicarse con
la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia. La solicitud debera acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del
Juramento de la iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable. (...)"

OCTAVO: NOTIFICAR, personalmente el contenido de la presente Resolucion al solicitante y a
cualguier persona o autoridad que se haya hecho parte dentro del proceso licenciamiento, en
los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, de conformidad al art 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 del 2015.

NOVENO: ARTICULO 2.2.6.1.1.15 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203
del 12 de Julio de 2017. Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia o
del permiso sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.
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DECIMO: Una vez concedida la licencia respectiva, el propietario se compromete al
cumplimiento de las normas ambientales establecidas por la Corporacién Auténoma Regional
del Valle del Cauca CVC y el Plan Basico de ordenamiento Territorial de Yumbo: asi como
responder por las compensaciones y perjuicios ambientales que causare la ejecucién de la obra
al entorno. El incumplimiento de las obligaciones y lineamientos ambiéntales establecidos para
este proyecto implicara la aplicacion de sanciones incluyendo la suspensién de la obra por parte
de las entidades responsables.

DECIMO PRIMERO: El juego de Planos Arquitecténicos, Estructurales, memorias de calculo vy
demas documentos que hacen parte integral de la presente resolucién, se entregaran una vez
ejecutoriada la presente resolucién.

DECIMO SEGUNDO: Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién ante el
suscrito Curador Urbano N°2 de Yumbo y en subsidio de apelacién ante el Departamento
Administrativo de Planeacién e Informatica del Municipio de Yumbo o en su defecto el alcalde,
segun los criterios de competencia que se hayan fijado en el municipio de Yumbo, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la notificacion de ésta.

Expedida en Yumbo, a los 03 Abk 2024

Notifiquese, Publiquese y Cumplasj

Arq. Oscar Eduardo Courrau Leén Ing. Huberth Mera Lasso
Asp. Arquitecténicos Asp. Estructurales
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RAD. N° 76892-2-24-0002 DEL 09 DE ENERO DE 2024

CONSTANCIA DE EJECUTORIA

La RESOLUCION N° AACU2Y-0059 DEL 03 DE ABRIL DE 2024, por medio de la cual
se concede ACTO DE RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA
EDIFICACION Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE MODIFICACION Y AMPLIACION EN SUELO URBANO a ALFREDO
ROJAS MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania N° 16.624.158, en su calidad
de propietario del predio con nomenclatura CARRERA 1 N CALLES 21 N A 26 N LOTE
35 BARRIO LA TRINIDAD, segln certificado de tradicién y/o CALLE 23 W # 1-20
LOTE 35 BARRIO RIBERAS DE YUMBO segln recibo de impuesto predial del
municipio de Yumbo, identificado con el nimero predial 76892-01-01-0000-0662-0016-
0-0000-0000, matricula inmobiliaria N° 370-607818, la cual fue notificada
personalmente el dia 10 DE ENERO DE 2024 a JOSE LUIS JIMENEZ, identificado con
cédula de ciudadania N° 94.424.637, en calidad de apoderado de ALFREDO RQJAS
MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania N° 16.624.158, y en razén a que han
transcurrido 10 dias sin que se haya presentado recurso alguno contra la misma, ha
quedado ejecutoriado y en firme a partir del dia 25 DE ABRIL DE 2024.

PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD MODIFICACION Y AMPLIACION
DESDEEL |25 DE ABRIL DE 2024 | HASTAEL |25 DE ABRIL DE 2026

Dada en Yumbo el dia 25 DE ABRIL DE 2024.

L SUAREZ CACUA
o N° 2 YUMBO
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