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RAD: N° 76892-2-24-0116 DEL 22 DE JULIO DE 2024

POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN
MODALIDAD OBRA NUEVA ETAPA 2 EN SUELO RURAL

El Curador Urbano No. 2 de Yumbo Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua en uso de sus
facultades legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
Ley 810 de 2003, el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015 sus adiciones y modificaciones,
Decretos: No.926 del 19 de marzo de 2010, No. 092 de 2011, y Decreto 340 del 13 de Febrero
de 2012 (NSR-10), Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022, Decreto 1783 de 20 de Diciembre de
2021 y el Acuerdo 028 del 18 de septiembre de 2001 “Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio Yumbo (Valle)”.

CONSIDERANDO:

1. Que el Alcalde del Municipio Yumbo, en uso de las facultades, y en especiales las otorgadas
por la Constitucion Politica y dentro del Marco Legal del Decreto 1469 de 2010, compilado por el
Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015, mediante el Decreto 048 del 28 de Marzo de 2022,
Design6 como Curador Urbano N° 2 del Municipio de yumbo, para un periodo individual de 5
anos, al Arquitecto Oscar Ariel Suarez Cacua, quedando posesionado mediante el Acta de
Posesion del 02 de Mayo de 2022; quedando este facultado para emitir licencias urbanisticas en
todas sus modalidades de acuerdo a la normatividad nacional vigente para la materia.

2. Que HUGO ALBERTO GONZALEZ LOPEZ, identificado con cédula de ciudadania N°
94.428.445, rector y representante legal de la INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO
JOSE CAMACHO "UNIAJC", identificados con NIT N° 805.000.889-0, en su calidad de
titular de los predios denominados como LOTE 1 A con nomenclatura Carrera 36 # 15-150 y
LOTE 1 B, ubicados en el sector arroyohondo — zona industrial del municipio de Yumbo,
identificados con los numeros prediales 76892-00-03-0000-0005-0025-0-0000-0000, 76892-
00-03-0000-0005-2011-0-0000-0000, matriculas inmobiliarias N° 370-618809 y 370-618810,
respectivamente, han solicitado LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA ETAPA 2 - EN SUELO RURAL ZONA INDUSTRIAL PARA
ACTIVIDAD INSTITUCIONAL.

3. Que de conformidad con lo preceptuado en el “Articulo 2.2.6.1.1.7. del decreto 1077 de
2015, modificado por el articulo 10 del Decreto 1783 de 2021, Licencia de construccién y
sus modalidades. Es la autorizacién previa para desarrollar edificaciones, areas de
circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el
Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Protecciéon de Bienes de Interés Cultural, y demas
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se concretaran de
manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos
técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de
construccion las siguientes: 1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de
edificacion en predios no construidos o cuya area esté libre por autorizaciéon de demolicién
total. (...)"

4. Descripcion del Proyecto: LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION DE LA
ETAPA DOS (2) EN SUELO RURAL - ZONA INDUSTRIAL PARA EL PROYECTO
INSTITUCIONAL DENOMINADO: INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE
CAMACHO, en un area util de la etapa DOS (2) de 5.471,24 m2, denominada la edificacion
BLOQUE 3 el cual se conforma por OCHO (8) PISOS Y SOTANO con cubierta losa en
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concreto, cubierta inclinada metalica. SOTANO: contiene dos puntos fijos de evacuacion,
zona de elevadores, areas técnicas, cuartos técnicos, area datacenter, WC hombres, WC
mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, hall, RCI; con un area construida
en sotano de 593,64 m2. PRIMER PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacion, zona de
elevadores, porteria, WC auxiliar, administracion, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R.
cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI, con un area construida en primer piso de 623,54
m2, y un area libre de 4.847,7 m2. SEGUNDO PISO: contiene dos puntos fijos de
evacuacion, zona de elevadores, espacio disponible, WC hombres, WC mujeres, WC.
P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI, con un area construida en segundo piso
de 733,36 m2. TERCER PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacién, zona de
elevadores, espacio disponible, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos,
cuarto de aseo, RCI, cinco (5) aulas, con un area construida en tercer piso de 733,36
m2. CUARTO PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacion, zona de elevadores, espacio
disponible, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI,
cinco (5) aulas, con un area construida en cuarto piso de 733,36 m2. QUINTO PISO:
contiene dos puntos fijos de evacuacién, zona de elevadores, espacio disponible, WC
hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI, zona semilleros
de investigacion y administracién, con un area construida en quinto piso de 733,36 m2.
SEXTO PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacion, zona de elevadores, espacio
disponible, area de oficinas, balcones, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos
técnicos, cuarto de aseo, RCIl, con un area construida en sexto piso de 733,36 m2.
SEPTIMO PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacién, zona de elevadores, espacio
disponible, area de oficinas, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos,
cuarto de aseo, RCI, espacio disponible, con un area construida en séptimo piso de
733,36 m2. OCTAVO PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacion, zona de elevadores,
terrazas, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI,
con un area construida en octavo piso de 623,56 m2. Punto fijo: 57,70 m2.
QUEDANDO UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 6.298.6 M2.

| AREAS | TOTAL CONSTRUIDA |
[SGTANO 593.64 M2 593.64 M2
1ER PISO 623.54 M2 62354 M2
200 PISO | 733.36 M2 733.36 M2
3ERPISO | 733.36 M2 733.36 M2 ]
[4TOPISO | 733.36 M2 733.36 M2 ]
SIOPISO | 733.36M2 | 73336M2 |
6TO PISO 733.36 M2 733.36 M2 |
7MO PISO 733.36 M2 733.36 M2 |
8VO PISO 623.56 M2 623.56 M2 |
\PTO FlJO 57.70 M2 57.70 M2 |
6298.6 M2 |

Que de conformidad al paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del 2015, el
solicitante de la licencia de la referencia instal6 la valla en un lugar visible, segin las
condiciones y especificaciones técnicas establecidas en dicha norma, en la cual se advirtid
a terceros sobre la iniciacion de tramite administrativo, y de la cual allegé la correspondiente
fotografia segun establece la norma mencionada, que reposa dentro del expediente.

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
CURADURIA URBANA N* 2 de Yumbo  Direccidn: Calle 4 No. 4- 24 Local 101 Tel. 602-6932366

Pagina 2 de 10



Curaduria
Urbana No.2
YUMBO

WA
"6;?,% '
"o )% CURADURIA URBANA No. 2 DE YUMBO
O, Arq. OSCAR ARIEL SUAREZ CACUA

RESOLUCION No. AACU2Y- 0163 09102024

10.

1.

RAD: N° 76892-2-24-0116 DEL 22 DE JULIO DE 2024

Que igualmente de conformidad al paragrafo 1°. del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del
2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se efectué la comunicacion a los
vecinos colindantes del inmueble teniendo en cuenta las direcciones aportadas dentro del
tramite de licencia, con el fin de que los mismos se hicieran parte dentro del tramite de licencia e
hicieran valer sus derechos, asi mismo se realizé publicacién de la comunicacién en la cual se
informa sobre la radicacién del tramite de licenciamiento, en la pagina web de la curaduria
urbana No. 2 de Yumbo.

Hasta el presente dia en el que se expide el presente acto administrativo, no se ha
presentado oposicion, objecion u observacion alguna a la solicitud de licencia urbanistica de
la referencia, por parte de algun vecino colindante o tercero interviniente.

Que el titular del tramite ha dado cumplimiento a los Articulos 1 y 5 de la Resolucién 462 de
2017, modificada por la Resolucién 1025 del 31 de diciembre de 2021, presentando los

documentos generales y adicionales segin corresponde a la presente solicitud de
licenciamiento.

Que la anterior solicitud ha sido tramitada de conformidad con lo dispuesto en la ley 810 de
2003, Decreto Nacional 1077 de 2015, y demas normas concordantes y vigentes, habiendo
presentado el titular todos los documentos que para tal efecto se exigen y una vez
cumplidos todos los requisitos ante la curaduria urbana N° 2 de Yumbo, para el tramite de
LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA POR ETAPAS EN SUELO RURAL ZONA INDUSTRIAL
para uso INSTITUCIONAL.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion e Informéatica del Municipio de Yumbo,
mediante concepto de uso de suelo No. 104-08-02.05-417-2021 expedido el 13 de octubre
de 2021, establece que: “ACTIVIDAD SOLICITADA: educacién media técnica y de formacion
laboral, establecimientos que combinen diferentes niveles de educacién, educacion técnica
profesional, educacion tecnoldgica, educaciéon de instituciones universitarias o de escuelas
tecnolégicas, formacién académica no formal. Uso principal: industria de bajo impacto, con
mediano y bajo consumo de agua, comercio industria y servicios. Uso compatible:
Bodegaje, almacenaje, recreacion, moteles, restaurantes. Uso restringido: industria de
mediano impacto ambiental, institucional e infraestructura para servicio energético.
(CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD SOLICITADA: PRINCIPAL)" “OBSERVACIONES Y/O
RESTRICCIONES: No ocupacién de espacio publico para el desarrollo de la actividad, que el predio
no corresponda a zona verde, a un bien de uso publico o tenga restricciones para su desarrollo. La
actividad deberé contar con éreas privadas para parqueo, disponibilidad de 4reas para desarrollas la
actividad al interior del predio. Cumplimiento de la normatividad nacional, regional o local. No
generacion de impactos ambientales, urbanos sociales o molestias a vecinos”

Que la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA POR ETAPAS EN SUELO
RURAL ZONA INDUSTRIAL, ha dado cumplimiento al numeral 3 del Articulo 3 de la
Resolucién 462 de 2017, modificada por la Resolucién 1025 del 31 de Diciembre de 2021,
presentando las certificaciones de disponibilidad de servicios publicos, para lo cual presenta
disponibilidad de servicio publico de energia otorgada el 15 de febrero de 2023 por la
empresa EMCALI EICE — ESP, disponibilidad de acueducto otorgada el dia 27 de febrero de
2023 por la empresa EMCALI EICE — ESP y disponibilidad de alcantarillado otorgada el dia
21 de junio de 2023 por la empresa ESPY S.A. E.S.P.
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Que de conformidad con el Acuerdo 028 de septiembre 18 de 2001, por medio del cual se
adopto la revision excepcional del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio
de Yumbo, los inmuebles identificados con los nimeros prediales 76892-00-03-0000-0005-
0025-0-0000-0000, 76892-00-03-0000-0005-2011-0-0000-0000, matriculas inmobiliarias N°
370-618809 y 370-618810, se ubica en ZONA INDUSTRIAL, Zona tres (3).

Que, de conformidad con la clasificacion de las normas contempladas en la Ley 388 de
1997, y el Acuerdo 028 de 2001, por medio del cual se expide el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Yumbo, se establecieron las generalidades y
objetivos contemplados en el Titulo |, capitulo |, en las cuales se soporta que el Municipio de
Yumbo, en su norma estructural esta orientado a ser un territorio con Vocacion Industrial,
que lo lleva a tener normas de ocupacién y construccién para la zona industrial definidas y
consolidadas en los articulos 119 al 133 del Acuerdo ibidem, las cuales se toman como
fundamento normativo soporte de la revisién técnica de la presente solicitud.

Que conforme al acta 115 del 31 de julio de 2013 de la COMISION ASESORA
PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES,
creada por la ley 400 de 1997, considera que el disefio le corresponde a un consultor sobre
aspectos de proteccion contra incendio y la responsabilidad del cumplimiento de los titulos J
y K, recaen en el constructor de acuerdo a lo dispuesto en el reglamento NSR-10 en

especial los titulos J y K, para efectos de proteccion contra incendio y medios de
evacuacion.

Que dichas obras no podran iniciarse sin el cumplimiento de los requisitos legales exigidos
por la Secretaria de Planeacion, Control Fisico, y por la Empresa de Servicios Publicos
Domiciliarios previo el cumplimiento de los requisitos exigidos en el convenio de
disponibilidad efectiva de los servicios o documento similar el cual permite el acceso y/o
instalacion de los servicios convenidos. Asi mismo deberan observarse las disposiciones
contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial vigentes en el Municipio. (Acuerdo
028 de septiembre 18 de 2001).

Que el titular de la licencia, acorde con la Ley 1796 de 2016, articulo 4 por medio del cual se
modificé el articulo 18 de la Ley 400 de 1997, debera prever la Supervision técnica,
entendiéndose esta, como la verificacion de la sujecion de la construccion de la estructura
de la edificacion a los planos, disefios y especificaciones realizadas por el disefador
estructural. Asi mismo, que los elementos no estructurales se construyan siguiendo los
planos, disefios y especificaciones realizadas por el disefiador de los elementos no
estructurales, de acuerdo con el grado de desempefio sismico requerido. Esta supervision
técnica, es obligatoria cuando:

Las edificaciones cuyo predio o predios permitan superar mas de dos mil (2.000) metros
cuadrados de area construida, independientemente de su uso, debera someterse a una
supervision técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo establecido en este
titulo y en los decretos reglamentarios correspondientes.

Cuando la edificacion que se pretende desarrollar tenga menos de dos mil (2.000) metros
cuadrados de area construida, pero cuente con la posibilidad de tramitar ampliaciones que
permitan alcanzar los dos mil (2.000) metros cuadrados exigidos, en la evaluacion inicial del
disefio estructural se analizara si el mismo soporta la futura ampliacion en cuyo caso la

edificacion pese a tener menos de dos mil (2.000) metros cuadrados, debera contar con la
supervision técnica.

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad™ (Le Corbusier)
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Cuando en uno o mas predios se aprueben distintas edificaciones que en conjunto superen
los dos mil (2.000) metros cuadrados de area construida, cada una de ellas
independienterente de su area construida deberé contar con Ia supervision técnica exigida
en este articulo.

. Que las edificaciones cuyo predio o predios no permitan superar mas de dos mil (2.000)

metros cuadrados de area construida, independientemente de su uso, debera ejecutarse
conforme lo aprobado en la licencia de construccion recayendo la responsabilidad sobre el
constructor, disefiador estructural, y quienes hayan ostentado la titularidad del predio y de la
licencia de construccién. En los casos en que en virtud de la existencia de un patrimonio
auténomo sea el fiduciario quien ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de
construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

Que el titular de la licencia, acorde con la Ley 1796 de 2016, articulo 5 por medio del cual se
modifico el articulo 19 de la Ley 400 de 1997, debera prever en aquellas edificaciones que
estan exentas de supervision técnica independiente, que el constructor tiene la obligacién
de realizar los controles minimos de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para
garantizar que la edificacion se ejecute de conformidad con los planos, disefios y
especificaciones técnicas aprobadas en la respectiva licencia. Para ello, el constructor,
durante el desarrollo de la obra, debera contar con la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,
quienes deberan atender las consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Tales
consultas y aclaraciones deberan quedar registradas y documentadas en el proceso de
ejecucion de la obra.

Que teniendo en cuenta la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, en lo correspondiente al titulo
Il, Capitulo I, “ Revisién de Disefios y supervisién técnica de las construcciones’ en su
Articulo 3°, se anexa al expediente el memorial emitido por el Ingeniero Mario Fernando
Monsalve Bonilla, con Matricula N° 76202-33545, en el cual certifica el alcance de la
revision efectuada, el cumplimiento de las normas de la presente ley y sus decretos
reglamentarios e igualmente firma los planos y demas documentos técnicos como
constancia de haber efectuado la revision.

Que teniendo en cuenta la Ley 1796 del 13 de julio de 2018, en lo correspondiente al titulo
Il, Capitulo |, “Revisién de Disefios y supervision técnica de las construcciones” en su
Articulo 8°. Certificacion técnica de ocupacion. Una vez concluidas las obras aprobadas en
la respectiva licencia de construccién y previamente a la ocupacion de nuevas edificaciones,
el supervisor técnico independiente debera expedir bajo la gravedad de juramento la
certificacion técnica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se certificara que la obra
conto con la supervision correspondiente y que la edificacién se ejecutd de conformidad con
los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la
respectiva licencia.-—---A la certificacion técnica de ocupacion se anexaran las actas de
supervision, las cuales no requeriran de protocolizacién. La certificacién técnica de
ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica otorgada por el enajenador del
predio la cual se inscribira en el folio de matricula inmobiliaria del predio o predios sobre los
cuales se desarrolla la edificacion, asi como en los folios de matricula inmobiliaria de las
unidades privadas resultantes de los proyectos que se sometan al régimen de propiedad

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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horizontal o instrumento que permita generar nuevas unidades de vivienda. En los proyectos
de construccion por etapas de que trata la Ley 675 de 2001, para cada una de las nuevas
edificaciones se debera proceder de la manera prevista en este articulo. ---—--Copia de las
actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la
obra asi como la certificacion técnica de ocupacion seran remitidas a las autoridades
encargadas de ejercer el control urbano en el municipio o distrito y seran de publico
conocimiento.

Los profesionales que suscriben el formulario unico nacional, seran responsables de
cualquier contravencién y violacidbn a las normas urbanisticas y estructurales que fueron
aplicadas para aprobar el respectivo proyecto.

PROFESIONALES RESPONSABLES

Director de |a construccién: DALIA LUCIA PENA OLIVA ‘Matricula Profesional A45552015-38604787
Arguitecto proyectista: DALIA LUCIA PENA OLIVA Matricula Profesional: A45552015-38604787
Ingeniero civil calculista: CARLOS ALBERTO RIZO DELGADO Matricula Profesional: 25202-123952
:'fux':;:‘::e'em"w‘ w CARLOS ALBERTO RIZO DELGADO Matricula Profesional: | 25202-123952
Ingeniero Topogréfico: HERNAN RAMIRO VIRACACHA Matricula Profesional: 76335-225265
Ingeniero civil o geotecnista: CARLOS HUMBERTO PARRA Matricula Profesional: 76202-05497

Revisor Independiente: MARIO FERNANDO BONILLA Matricula Profesional: 76202-33545

Que el proyecto arquitectonico, los planos y el peritaje estructural de la construccion, fueron
revisados y aprobados por funcionarios competentes de la Curaduria Urbana N° 2 de
Yumbo, de acuerdo a las normas legales vigentes.

Que el titular de la Licencia debera cumplir con la TOTALIDAD de las obligaciones
consagradas en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, modificado
por el articulo 11 del Decreto 1203 del 12 de julio 2017.

Que el presente tramite NO es susceptible del pago del impuesto de Delineacién Urbana
para la expedicidn, notificacién y entrega del presente acto administrativo, en estricto
cumplimiento del Acuerdo 020 del 28 de diciembre de 2022 (tasas y contribuciones),
expedido por Honorable Concejo Municipal de Yumbo, y de conformidad a certificacion
expedida por el departamento administrativo de planeacién e informatica del municipio de
yumbo mediante oficio 104.29 del 20 de noviembre de 2023 donde se indica que “la
institucion universitaria Antonio José Camacho al ser una entidad publica del orden
municipal, con_autonomia_ financiera y administrativa, estd exenta del pago del
impuesto de delineacion urbana”.

Que conforme al procedimiento establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.5. del Decreto 1077 de
2015, el dia 31 de octubre de 2023, la curaduria urbana 2 de yumbo mediante oficio No.
CU2Y-23-E0950, recibido con el radicado *20231000220152* remiti6 las cesiones
propuestas por el solicitante mediante PLANO DE CESIONES al Departamento
Administrativo de Planeacion e Informatica del Municipio de Yumbo, en el cual se establecio
el area de cesion obligatoria del 15 %, en terreno ubicado en el mismo lote objeto de la
presente solicitud de parcelacién, dando cumplimiento a las caracteristicas definidas en el
articulo 706 del PBOT (Acuerdo 028 de 2001)

“La casa debe ser el estuche de /a vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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26. Que la Curaduria Urbana No. 2 de Yumbo, NO ASUME RESPONSABILIDAD alguna por
las contravenciones o incumplimiento de normas de caracter municipal y nacional sobre

espacio publico, inobservancia de lo autorizado en esta resolucién y de lo que de ello se
derive.

En consecuencia,
RESUELVE:

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD
OBRA NUEVA ETAPA 2 EN SUELO RURAL, a HUGO ALBERTO GONZALEZ LOPEZ,
identificado con cédula de ciudadania N° 94.428.445, rector y representante legal de la
INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO "UNIAJC", identificados con NIT
N° 805.000.889-0, en su calidad de titular de los predios denominados como LOTE 1 A con
nomenclatura Carrera 36 # 15-150 y LOTE 1 B, ubicados en el sector arroyohondo — zona
industrial del municipio de Yumbo, identificados con los nimeros prediales 76892-00-03-0000-
0005-0025-0-0000-0000, 76892-00-03-0000-0005-2011-0-0000-0000, matriculas inmobiliarias
N° 370-618809 y 370-618810.

SEGUNDO: AUTORICESE LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA
DOS (2) EN SUELO RURAL — ZONA INDUSTRIAL PARA EL PROYECTO INSTITUCIONAL
DENOMINADO: INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO, en un area util
de la etapa DOS (2) de 5.471,24 m2, denominada la edificacién BLOQUE 3 el cual se conforma
por OCHO (8) PISOS Y SOTANO con cubierta losa en concreto, cubierta inclinada metalica.
SOTANO: contiene dos puntos fijos de evacuacion, zona de elevadores, areas técnicas, cuartos
técnicos, area datacenter, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de
aseo, hall, RCI; con un area construida en sétano de 593,64 m2. PRIMER PISO: contiene
dos puntos fijos de evacuacién, zona de elevadores, porteria, WC auxiliar, administracion, WC
hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI|, con un area
construida en primer piso de 623,54 m2, y un area libre de 4.847,7 m2. SEGUNDO PISO:
contiene dos puntos fijos de evacuacion, zona de elevadores, espacio disponible, WC hombres,
WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI|, con un area construida en
segundo piso de 733,36 m2. TERCER PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacién, zona
de elevadores, espacio disponible, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos,
cuarto de aseo, RCI, cinco (5) aulas, con un area construida en tercer piso de 733,36 m2.
CUARTO PISO: contiene dos puntos fijos de evacuacion, zona de elevadores, espacio
disponible, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI, cinco
(5) aulas, con un area construida en cuarto piso de 733,36 m2. QUINTO PISO: contiene dos
puntos fijos de evacuacion, zona de elevadores, espacio disponible, WC hombres, WC mujeres,
WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI, zona semilleros de investigacion y
administracion, con un area construida en quinto piso de 733,36 m2. SEXTO PISO: contiene
dos puntos fijos de evacuacién, zona de elevadores, espacio disponible, area de oficinas,
balcones, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI, con
un area construida en sexto piso de 733,36 m2. SEPTIMO PISO: contiene dos puntos fijos
de evacuacion, zona de elevadores, espacio disponible, area de oficinas, WC hombres, WC
mujeres, WC. P.M.R. cuartos técnicos, cuarto de aseo, RCI, espacio disponible, con un area
construida en séptimo piso de 733,36 m2. OCTAVO PISO: contiene dos puntos fijos de
evacuacion, zona de elevadores, terrazas, WC hombres, WC mujeres, WC. P.M.R. cuartos

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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técnicos, cuarto de aseo, RCI, con un area construida en octavo piso de 623,56 m2. Punto
fijo: 57,70 m2. QUEDANDO UN AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 6.298.6 M2.

| AREAS TOTAL CONSTRUIDA |
SOTANO 59364 M2 |  593.64 M2 ]
IERPISO | 623.54 M2 623.54 M2 |
2D0PISO | 733.36 M2 733.36 M2
3ER PISO 733.36 M2 733.36 M2
4TOPISO | 733.36 M2 7336M2 |
SIOPISO | 73336M2 | 733.36M2 |
610 PISO 733.36 M2 733.36 M2 |
7MOPISO | 733.36 M2 73336 M2 |
8VOPISO | 623.56 M2 6356 M2 |
[PTOFUO | 57.70M2 57.70M2 |
6298.6 M2 |

TERCERO: Con fundamento en el decreto compilatorio 1077 del 2015 2015 modificado por el
Decreto 1783 de 2021, la vigencia de la presente resolucién sera: “Articulo 2.2.6.1.2.4.1
Vigencia de las licencias: Las licencias de urbanizacion en las modalidades de desarrollo y
reurbanizacion, las licencias de parcelacion y las licencias de construccién en la modalidad de
obra nueva, asi como las revalidaciones de estas clases y modalidades, tendran una vigencia
de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce
(12) meses, contados a partir de la fecha en que queden en firme los actos administrativos por
medio de los cuales fueron otorgadas. (...) La solicitud de prérroga de una licencia urbanistica
debera radicarse con la documentacién completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes
del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompariarse de la manifestacion
bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor
responsable. (...)”

CUARTO: El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones,
establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 23
del Decreto 1783 de 2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf como
la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.

b. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesién gratuita con
destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida.

c. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

d. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las
consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de
supervision.

f.  Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se
desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el
nuevo profesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia

9. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas
de construccion Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373
de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de

barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad.

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

Dar cumpiimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de

Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

I.  Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto la diligencia de
inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

=5

QUINTO: El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077

de 2015, debe instalar un aviso durante el término de ejecuciéon de las obras, cuya dimensién

minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible
desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya
sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera indicar al menos:

a. La clase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

b. El nombre o razén social del titular de la licencia.

c. La direccion del inmueble.

d. Vigencia de la licencia.

e. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o
usos autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de
estacionamientos y nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de

campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo

de la ejecucion de la obra.

SEXTO: Una vez concedida la licencia respectiva, el propietario se compromete al cumplimiento
de las normas ambientales establecidas por la Corporacién Auténoma Regional del Valle del
Cauca CVC y el Plan Bésico de ordenamiento Territorial de Yumbo; asi como responder por las
compensaciones y perjuicios ambientales que causare la ejecucién de la obra al entorno. El
incumplimiento de las obligaciones y lineamientos ambiéntales establecidos para este proyecto

implicara la aplicacién de sanciones incluyendo la suspensién de la obra por parte de las
entidades responsables. (a0

SEPTIMO: Que conforme al acta 115 del 31 de julio de 2013 de la COMISION ASESORA
PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES, creada
por la ley 400 de 1997, considera que el disefio le corresponde a un consultor sobre aspectos
de proteccién contra incendio y la responsabilidad del cumplimiento de los titulos J y K, recaen
en el constructor de acuerdo a lo dispuesto en el reglamento NSR-10 en especial los titulos J vy
K, para efectos de proteccién contra incendio y medios de evacuacion.

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
CURADURIA URBANA N° 2 de Yumbo  Direccién: Calle 4 No. 4- 24 Local 101 Tel. 602-6932366
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OCTAVO: NOTIFICAR, personalmente el contenido de la presente Resolucion al solicitante y a
cualquier persona o autoridad que se haya hecho parte dentro del proceso licenciamiento, en
los términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, de conformidad al art 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 del 2015.

NOVENO: El juego de Planos, Arquitectonicos, Estructurales y demas documentos que hacen

parte integral de la presente resolucion, se entregaran una vez ejecutoriada la presente
resolucion.

DECIMO: ARTICULO 2.2.6.1.1.15 Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1203
del 12 de Julio de 2017. Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia o
del permiso sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.

DECIMO PRIMERO: AUTORICESE la edificacién sin barreras fisicas en el espacio publico,
manteniendo la continuidad de los andenes en las zonas de acceso vehicular con el manejo de
pompeyanos en el sardinel de la via vehicular e iniciando la rampa vehicular al interior del
paramento de construccion.

DECIMO SEGUNDO: APRUEBESE el edificio de uso publico sin barreras arquitectonicas a
personas con movilidad reducida, disponiendo de un bafio apto para discapacitados con
espacio interno optimo para estos usuarios de 1.50 m X 1.50 m y puerta de 0.90 m minimo
abriendo en el sentido de la evacuacion e identificado con el simbolo de silla de ruedas;
presentando parqueaderos para este tipo de usuarios en un porcentaje del 2% del total de
parqueaderos exigidos o en su defecto minimo un estacionamiento con un ancho minimo de
3.30 m igualmente identificado con el simbolo de silla de ruedas y presentando la solucién de
comunicacion vertical con (RAMPAS PEATONALES DE PENDIENTE MAXIMA DEL 8% Y/O
ASCENSORES) y la puerta de acceso principal abriendo hacia el exterior del edificio y dotadas
de manijas para empujar a la altura indicada y en caso de ser de vidrio identificadas con colores
anaranjado y blanco-fluorescente.

DECIMO TERCERO: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicién ante el
suscrito Curador Urbano N°2 de Yumbo y en subsidio de apelacion ante el Departamento
Administrativo de Planeacién e Informatica del Municipio de Yumbo o en su defecto el alcalde,

segun los criterios de competencia que se hayan fijado en el municipio de Yumbo, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificacion de ésta.

09 OCT 2024

Expedida en Yumbo, a los

Notifiquese, Publiquese y Cﬁmplasel.

Arg  Anderson Grimaldos Camacho

Ing. Huberth Mera Lasso
Asp. Arquitectonicos

Asp. Estructurales

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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CONSTANCIA DE EJECUTORIA

La RESOLUCION N° AACU2Y-0163 DEL 09 DE OCTUBRE DE 2024, por medio de la
cual se concede LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN MODALIDAD
OBRA NUEVA ETAPA 2 EN SUELO RURAL a HUGO ALBERTO GONZALEZ
LOPEZ, identificado con ceédula de ciudadania N° 94.428.445, rector y representante
legal de la INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO "UNIAJC",
identificados con NIT N° 805.000.889-0, en su calidad de titular de los predios
denominados como LOTE 1 A con nomenclatura Carrera 36 # 15-150 y LOTE 1 B,
ubicados en el sector arroyohondo - zona industrial del municipio de Yumbo,
identificados con los numeros prediales 76892-00-03-0000-0005-0025-0-0000-0000,
76892-00-03-0000-0005-2011-0-0000-0000, matriculas inmobiliarias N° 370-618809 y
370-618810, la cual fue notificada personalmente el dia 17 DE OCTUBRE DE 2024 a
MAURICIO ANTONIO GOMEZ MUNOZ, identificado con cédula de ciudadania
No0.94.528.433, en calidad de apoderado de HUGO ALBERTO GONZALEZ LOPEZ,
identificado con cédula de ciudadania N° 94.428.445, rector y representante legal de la
INSTITUCION UNIVERSITARIA ANTONIO JOSE CAMACHO "UNIAJC", identificados
con NIT N° 805.000.889-0, y en razén a que han transcurrido 10 dias sin que se haya
presentado recurso alguno contra la misma, ha quedado ejecutoriado y en firme a
partir del dia 01 DE NOVIEMBRE DE 2024.

PERIODO DE VIGENCIA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD OBRA NUEVA B
DESDE EL |01 DE NOVIEMBRE DE 2024 ] HASTA EL I 01 DE NOVIEMBRE DE 2027

Dada en Yumbo el dia 01 DE NOVIEMBRE DE 202

AR IEL SUAREZ CACUA

CWadog Ugbano N° 2 YUMBO

“La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de la felicidad” (Le Corbusier)
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